UCHWALA NR XLIV/324/2022
RADY MIEJSKIEJ RAKONIEWIC

z dnia 1 grudnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywizacji gospodarczej
w rejonie ulic Spacerowej i Nowotomyskiej w Jablonnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2022r. poz.559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503ze zm.), wzwiazku zuchwalg Nr
XXV1/200/2021 Rady Miejskiej Rakoniewic zdnia 22 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywizacji gospodarczej
w rejonie ulic Spacerowej i Nowotomyskiej w Jabtonnie, Rada Miejska Rakoniewic stwierdzajac, ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rakoniewice, zatwierdzonego uchwala nr XXII/166/2020 Rady Miejskiej Rakoniewic z dnia 17 grudnia
2020 r. uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywizacji gospodarczej
w rejonie ulic Spacerowej i Nowotomyskiej w Jabtonnie, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywizacji
gospodarczej w rejonie ulic Spacerowej i Nowotomyskiej w Jablonnie” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rakoniewic o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rakoniewic o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny XML/GML, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglo$¢
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1,0m:

- okapow i gzymsow na wysoko$ci powyzej parteru,
- balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejSciami, wiatrotapys;
3) obiektach kubaturowych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budowle i budynki nie bedace obiektami
liniowymi;
4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
w stanie wykonczonym zlokalizowanych na dzialce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut
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poziomy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza
si¢:
- powierzchni obiektow budowlanych ani ich cz¢séci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

- powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego;

5) strefie zieleni - nalezy przez to rozumie¢ teren nasadzen drzew ikrzewow o docelowe] wysokosci
minimalnej 2,0m, przy czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w dwoch lub trzech pigtrach, tak by roslinno$é¢
tworzyta zwarty pas zieleni;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong linig rozgraniczajacg i symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu.

2. Pojecia i okres$lenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogodlnie obowiagzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem: U-P.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §12,

b) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,
c) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
2) dopuszcza si¢:

a) dla budynkow istniejagcych niespelniajacych ustalen planu w zakresie parametrow zabudowy,
zachowanie przy przebudowie iremoncie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w zakresie
wysokosci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy,

b) dla budynkow istniejacych zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig zabudowy, mozliwo$¢
przebudowy, nadbudowy iremontu, z zachowaniem pozostalych ustalen planu, a rozbudowe jedynie
w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

¢) lokalizacj¢ zabudowy w odleglosci 1,5m lub w granicy z dzialka,
d) lokalizacj¢ dojs¢ 1 dojazdow.
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego;

2) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

3) ochrong zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;

5)nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
dziatki budowlanej, lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych wysokos¢ 1,0m, przy
czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdow do garazy, hal, magazynow etc.
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7) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §13 ust. 2.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: U-P:

1) ustala sie:
a) teren ustug lub produkc;ji,
b) zakaz lokalizacji:
- ustug o$wiaty, ushug zdrowia, domow opieki spoteczne;,
- obiektow o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,8,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: do 15,0 m;
g) geometria dachu: dowolna;

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

1) lokalizacje strefy zieleni, zgodnie z rysunkiem planu,

j) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 2,

k) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 3,41 5.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, z wylaczeniem elektrowni
konwencjonalnych, elektrocieptowni, bioelektrowni, biogazowni i innych instalacji do spalania paliw,
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) budynkéw pomocniczych i wiat,

¢) placdéw montazowych i manewrowych,

d) urzadzen wodnych zwigzanych z przeznaczeniem glownym,
e) parkingéw naziemnych, podziemnych i hal garazowych,

f) instalacji fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW na dachach budynkoéw o wysokosci
konstrukcji do 3,5m,

g) wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,
h) tacznikow pomiedzy budynkami.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 11. 1. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkéow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500,0m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16,0m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 85° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) rozwiazanie kolizji z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych i infrastrukturg elektroenergetyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 15kV o szerokosci
14,0m (po 7,0 m od osi przewodu w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu;

4) do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasach technologicznych napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, oznaczonych na rysunku planu;

5) strefe ograniczonej wysokos$ci obiektow budowlanych od lotniska Kakolewo, zgodnie z rysunkiem planu,
tj. strefe maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych od 151m n.p.m. do 169,0m n.p.m. (przy
zachowaniu spadku 1:20, czyli 5%, w zalezno$ci od potozenia wzglgdem lotniska).

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) obstluge komunikacyjna terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych
znajdujacych si¢ poza granicami planu — z ul. Spacerowe;j i ul. Nowotomyskiej;

3) w zakresie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 30 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i innych obiektéw ustugowych,
w tym minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
b) 40 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej funkcji produkcyjnej i magazynowej, w tym
minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
4) w zakresie miejsc postojowych dla samochodoéw cigzarowych, w liczbie nie mniejszej niz: 3 miejsca
postojowe dla funkcji ustugowej, produkcyjnej i magazynowej;
5) lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 3 14 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na
parkingach naziemnych, podziemnych, w garazach lub wydzielonych halach garazowych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnych oczyszczalni
sciekow, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
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d) odprowadzanie $ciekow przemystowych po wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi
do kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
odprowadzanie do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny
nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych oraz do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

) pobdr wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowe;j,
g) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - stosowanie paliw iurzadzen spelniajgcych wymagania uchwaty
Sejmiku  Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi,

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napig¢cia, odpowiednio do potrzeb lub
z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem ze s3 one zgodne z przepisami
odrebnymi,

j)w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielko$ci 30 m?;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych malogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.

§ 14. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenow - 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rakoniewic.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIV/324/2022
Rady Miejskiej Rakoniewic
z dnia 1 grudnia 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU AKTYWIZACII GOSPODARCZE]
W REJONIE ULIC SPACEROWE] I NOWOTOMYSKIEJ W JABLONNIE
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/324/2022
Rady Miejskiej Rakoniewic
z dnia 1 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ RAKONIEWIC

o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu aktywizacji gospodarczej w rejonie ulic Spacerowej i Nowotomyskiej w Jablonnie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), Rada Miejska Rakoniewic rozstrzyga,
co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 30 wrze$nia 2022r. do 24 pazdziernika 2022r.. W dniu 10 pazdziernika
2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byly
przyjmowane do dnia 8 listopada 2022 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Miejska Rakoniewic
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Id: 602E8A07-B6CF-4593-866F-15949C3F12A2. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/324/2022
Rady Miejskiej Rakoniewic
z dnia 1 grudnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ RAKONIEWIC

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu aktywizacji gospodarczej w rejonie ulic Spacerowej i Nowotomyskiej w Jablonnie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska Rakoniewic rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i w wigkszo$ci zagospodarowanego. Projektowane
przeznaczenie obszaru opracowania pod teren ustug lub produkcji oraz terenu drog publicznych, nie wymaga
rozbudowy nowej gminnej sieciowej infrastruktury techniczne;.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy:

1. Plan nie zaktada rozbudowy i modernizacji istniejacych drog gminnych, w zwigzku z tym nie przewiduje
si¢ obcigzenia budzetu gminy z tego tytutu.

2. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

3. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoétfinansowanie srodkami zewng¢trznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i1 pozyczek bankowych,
e) innych srodkoéw zewngtrznych.

3) udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czgsci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/324/2022
Rady Migjskiej Rakoniewic

z dnia 1 grudnia 2022 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

1.Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,85 ha iobejmuje dziatki nr ewid. 300/10, 300/11,
301/1, 301/3, 301/5 1301/6, obreb Jabtonna. Granice planu od wschodu ipotudnia wyznaczaja ulice
odpowiednio Nowotomyska — droga powiatowa oraz Spacerowa nieutwardzona droga gminna. Od poéinocy
czg$¢ terenu inwestycji graniczy z lasem, natomiast pozostate granice tworza pola uprawne na sgsiednich
nieruchomosciach. Teren opracowania to obszar przemystowy, znajdujacy si¢ na skraju wsi Jablonna.
Obejmuje w catosci tereny zainwestowane: wystepuje tu zabudowa produkcyjno-uslugowa z towarzyszacymi
budynkami pomocniczymi. Na istniejaca zabudowe sktadajg sie budynki produkcyjne, ustugowe, magazynowe,
o wysokosci maksymalnie 8,5m zdachami ptaskim 1ispadzistym. W sgsiedztwie znajduja si¢ dwie
nieruchomosci z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Zwarta zabudowa wiejska wsi Jablonna wystepuje na
poludnie od obszaru opracowania.

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr
XXV1/200/2022 Rady Miejskiej Rakoniewic zdnia 22 czerwca 2021r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywizacji gospodarczej
w rejonie ulic Spacerowej 1 Nowotomyskiej w Jablonnie.

3.W obowigzujacym Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rakoniewice, (uchwata nr XXI1/166/2020 Rady Miejskiej Rakoniewic z dnia 17 grudnia 2020 r.), analizowany
obszar oznaczony jest symbolem PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz tereny
zabudowy ustugowe;.

4.Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r.
poz. 503 ze zm.), Rada Miejska Rakoniewic stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwiagzania nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice.

5.Do planu zostaty sporzadzone:

- ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu aktywizacji gospodarczej w rejonie ulic Spacerowej i Nowotomyskiej w Jablonnie”,

-,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu aktywizacji gospodarczej w rejonie ulic Spacerowej i Nowotomyskiej w Jabtonnie”.

6.Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2022r. poz.503), atakze zgodnie zprzepisami odrgbnymi, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywizacji gospodarczej wrejonie ulic Spacerowej
i Nowotomyskiej w Jabtonnie uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbgdne uzgodnienia.

7.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zastosowane zapisy w czeSci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegélnych etapach procedury
planistycznej, tj.

a)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego w Rakoniewicach oraz
W sposOb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 17 lutego 2022 r. o przystapieniu do sporzadzenia projektu
miejscowego planu i mozliwos$ci sktadania do niego wnioskow w terminie do dnia 11 marca 2022 r.,

b)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Rakoniewicach oraz
W sposOb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 22 wrzes$nia 2022 r. o wylozeniu projektu planu miejscowego
do publicznego wgladu w terminie od 30 wrze$nia 2022 r. do 24 pazdziernika 2022 r., dyskusji publicznej
w dniu 10 pazdziernika 2022 r. i mozliwosci skladania uwag do projektu planu w terminie do 8 listopada
2022 r. W wyznaczonym terminie nie wptyne¢ta zadna uwaga.

8.W trakcie sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywizacji gospodarczej
w rejonie ulic Spacerowej i Nowotomyskiej w Jablonnie, w ustawowym terminie wptynely pisma od instytucji,
o ktorych mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz dwa wnioski od 0s6b
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fizycznych iprawnych. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

9.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony S$rodowiska, przyrody
1 krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy
w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow, wykonczenia
budynkoéw, oraz okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie
intensywnos$ci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki
i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony s$rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw nie podjeto ustalen z uwagi na brak
obiektow 1 obszarow podlegajacych ochronie w tym zakresie. Zapisy planu dopuszczaja prowadzenie robdt
budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, wtym w szczegélnosci sieci:
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej
zabezpieczono mozliwos$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany
przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

Celem sporzadzenia dla wyzej wymienionego obszaru miejscowego planu zagospodarowania jest dziatanie
zapobiegawcze, pozwalajace na racjonalne wprowadzenie planowanej w Studium funkcji, z poszanowaniem
zasad zrownowazonego rozwoju i zasad wspotzycia spotecznego, w tym wykluczenia mozliwos$ci realizacji
przedsiewzig¢ zawsze mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, wypehliajgc art. 1 ust. 2 pkt31i5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Proponowany do realizacji zakres opracowania
wynika z kontynuacji zamierzen polityki przestrzennej Gminy, wprowadzonej w uchwalonym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rakoniewice z 2020 roku. Wymaga to
podjecia prac planistycznych oraz okreslenia odpowiednich parametréow izasad zagospodarowania oraz
zabudowy.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzglgdu na bezpos$rednie sasiedztwo z droga gminna.

10.0pracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywizacji
gospodarczej w rejonie ulic Spacerowej 1 Nowotomyskiej w Jablonnie jest zgodny z wnioskami wynikajacymi
z oceny aktualno$ci plandéw miejscowych i studium Gminy Rakoniewice, uchwalonej Uchwatg Nr XV/86/2016
Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 28.10.20108 marca 2016 r.

11.Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywa¢ na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi
w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu aktywizacji gospodarczej w rejonie ulic Spacerowej i Nowotomyskiej w Jabtonnie” Zgodnie z nimi
uchwalenie zamierzonych funkcji terenow zainwestowanych daje dodatni wynik finansowy przedsiewzigcia.
Opracowywany plan ma uzasadnienie ekonomiczne, a takze formalno-prawne.

12.Burmistrz Rakoniewic, zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listag nieuwzglednionych uwag, o ktorych
mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

13.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywizacji
gospodarczej wrejonie ulic Spacerowej i1 Nowotomyskiej w Jablonnie, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy przede wszystkim produkcyjnej i ustugowej,
przy jednoczesnym zapewnieniu wilasciwego poziomu ochrony poszczegolnych elementow $rodowiska
1 waloréw krajobrazu kulturowego.

14.W zwiazku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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