PROJEKT 02.09.2022 R.

UCHWALA NR........../.....
RADY MIEJSKIEJ RAKONIEWIC
ZDNIA ... 2022 R.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego
Rataje

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 2022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwata Nr
XXXIV/256/2022 Rady Miejskiej Rakoniewic z dnia 7 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego Rataje,
Rada Miejska Rakoniewic stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, zatwierdzonego uchwatg nr
XXI11/166/2020 Rady Miejskiej Rakoniewic z dnia 17 grudnia 2020 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu geodezyjnego Rataje,
zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunkach planu, stanowiacych zataczniki nr 1.A i

1.B do niniejszej uchwatly.

3. Integralng cz¢s$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obrgbu
geodezyjnego Rataje” wskali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, stanowiacy zalacznik nr 1.A do niniejszej
uchwaly;

2) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu
geodezyjnego Rataje” w skali 1:5000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, stanowiacy zatacznik nr 1.B do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Rakoniewic 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Rakoniewic o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatagcznik nr 3 do niniejszej
uchwaly;

5) dane przestrzenne — plik elektroniczny XML/GML, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku pomocniczym — rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy;



2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

dachu plaskim — rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

dachu stromym — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 50°;
lukarnie - rozumie si¢ przez to okno wystajace z potaci dachu, przykryte wtasnym daszkiem;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglos¢
budynku lub jego czgéci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym
dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1,0m:

- okapow i gzymsow na wysoko$ci powyzej parteru,

- balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,

- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejSciami, wiatrotapy;

obiektach kubaturowych - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle i budynki nie bedace obiektami
liniowymi;

terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong liniami rozgraniczajacymi oraz Symbolem cyfrowo-literowym na
rysunku planu;

10H od elektrowni wiatrowej - rozumie si¢ przez to odlegtosé, o ktorej mowa w art. 4 ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2021 poz. 724).

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogo6lnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§3

Rozdzial IT
Ustalenia szczego6lowe

W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania ustala sig:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

§4

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, 0znaczone symbolami: IMNW,
2MNW, 3SMNW,

tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolami: 1RN, 2RN,

teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem: ZN,

tereny laséw, oznaczone symbolami: 1L, 2L,

teren komunikacji drogowej publicznej — drogi dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD,

teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem: KR.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

ustala sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §17,

b) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

c) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych;

dopuszcza sig:

a) dla budynkow istniejacych niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametréw zabudowy,
zachowanie przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametréw zabudowy w
zakresie wysoko$ci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy i minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

b) dla budynkéw istniejgcych zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig zabudowy,
mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy i remontu, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a
rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,



¢) lokalizacje budynkoéw pomocniczych w granicach dziatki na terenach MNW,
d) lokalizacje dojs¢ i dojazdow.

§5

1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) =zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

2) ochrong zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkow wodnych;

4) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w
obrebie dziatki budowlanej, lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztatltowaniu terenu przekraczajacych wysokos¢ 1 m,
przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazdéw do garazy, basendéw, oczek
wodnych i skalniakow ogrodowych;

6) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §18 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomdéw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. dla
terenow oznaczonych symbolami MNW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§6

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nie podejmuje si¢ ustalen.

§8
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia
dla terenu oznaczonego symbolem: KDD.

§9
W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW:
1) ustala sig:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,75,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
- budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 7,0 m,
f) geometria dachu:
- dla budynkoéw mieszkalnych: dach stromy dwuspadowy,
- dla budynkéw pomocniczych: dach ptaski lub stromy jedno-lub dwuspadowy,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
g) z uwagi na potozenie w strefie oddziatywania 10H od elektrowni wiatrowej, uwzglgdnienie



h)

i)
)

zapisow w §17 ust. pkt 4,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000m?, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

dostep do terenu zgodnie z §18 ust. 1 pkt 5,

lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §18 ust. 1 pkt 6, 7 i 8.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlane;j.

§ 10

W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1RN, 2RN:
1) ustala sie:

a)
b)
c)
d)

€)
f)

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodow,

zachowanie i ochrong istniejacych rowow melioracyjnych, z dopuszczeniem ich przebudowy i
rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu,

dostep do terenu zgodnie z §18 ust. 1 pkt 5,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

§11

a)
b)

c)

d)

niekubaturowych obiektow infrastruktury technicznej,

ktadek, $ciezek pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja rolnicza, takich jak: ptyty obornikowe, zbiorniki
na gnojowke i gnojowice, silosy na kiszonke, silosy na materialy sypkie o wysokosci do 12,0m,
urzadzenia melioracyjne itp.,

infrastruktury technicznej, obiektéw liniowych zwigzanych z eksploatacjg z16z ropy naftowej i
gazu ziemnego W granicach obszaru gorniczego, oznaczonego na rysunku planu.

W zakresie szczegdétowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: ZN:

1)

2)

§12

ustala sig:

a) teren zieleni naturalnej,

b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 95%,
d) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodéw,

e) dostep do terenu zgodnie z §18 ust. 1 pkt 5,

dopuszcza si¢ lokalizacje ktadek, Sciezek pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W zakresie szczegdétowych parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1L, 2L:

1)

2)

ustala sig:

a) teren lasow,

b) zakaz lokalizacji obiektoéw kubaturowych,

€) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 95%,
d) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodéw,

e) dostep do terenu zgodnie z §18 ust. 1 pkt 5,

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) kladek, sciezek pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) urzadzen i obiektéw stuzgcych prowadzeniu gospodarki lesne;j.



§13

W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDD:

1)

2)

§14

ustala sig:

a) teren komunikacji drogowej publicznej — drogi dojazdowej;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

c) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowe;j i technicznej, w tym $ciezek
rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, obiektéw liniowych zwiagzanych z eksploatacja

76z ropy naftowej i gazu ziemnego w granicach obszaru gorniczego, oznaczonego na rysunku

planu.

W zakresie szczeg6lowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem KR:

1)

2)

§ 15

ustala sig:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

C) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym Sciezek
rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, obiektéw liniowych zwigzanych z eksploatacja

zY6z ropy naftowej i gazu ziemnego w granicach obszaru gorniczego, oznaczonego na rysunku

planu.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoéw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie:

1)

2)

§ 16

dla czgsci obszaru, ze wzgledu na potozenie w granicach udokumentowanego zloza gazu ziemnego
GZ 9411 ,,Ruchocice”, ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dla czesci obszaru, ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru i terenu goérniczego ,,Ruchocice”,
ochrone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace

parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1)
2)
3)

minimalna powierzchnia dziatki: 1000,0m?
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 16,0m;
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 85° do 100°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 17

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1

2)

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

rozwigzanie kolizji z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych 1 infrastrukturg
elektroenergetyczna, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;



3)

4)

§ 18
1.

strefe kontrolowang gazociggu DN250, jako pas wolny od zabudowy 0 szerokosci 6,0m od osi
gazociagu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie ograniczen wynikajacych ze strefy
oddziatywania 10H od elektrowni wiatrowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

drogi publiczne: KDD — klasy dojazdowej;

drogi wewnetrzne: KR;

parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

zachowanie ciaglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, $ciezek
rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obstuge komunikacyjng terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego z drog
publicznych i wewnetrznych znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego
granicami przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwoch réznych
klasach obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie;

w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz 2
migjsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

lokalizacje¢ miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 6 i 7 na wyznaczonych do tego celu
miejscach, w tym na parkingach naziemnych, podziemnych lub w garazach.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1)

2)

ustala sig:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnych
oczyszczalni §ciekéw, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wtasny
nieutwardzony teren, do dotow chlonnych oraz do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi,

e) pobdr wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowej,

f) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do
potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem ze sg one zgodne z
przepisami odrgbnymi,

i) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie
dziatki budowlanej w wielkosci 30 m?;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako

wolno stojacych matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.



§ 19
W zakresie sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw nie
podejmuje si¢ ustalen.
Rozdzial 111

Przepisy koncowe
§ 20
Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw - 30%.

§21
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rakoniewic.

§22
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.



