UCHWALA NR XXXI1/243/2021
RADY MIEJSKIEJ RAKONIEWIC

z dnia 16 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Rakoniewice na lata 20222026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2021r. poz. 1372) w zwiagzku zart. 21 ust. 1 pkt. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 22020 1. poz. 611 z pézn. zm.), Rada Miejska Rakoniewic uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Rakoniewice na
lata 2022-2026, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Rakoniewic.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego i wchodzi
w zycie z dniem 1 stycznia 2022 r.
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Zalacznik do uchwaty Nr XXX11/243/2021

Rady Miejskiej Rakoniewic

z dnia 16 grudnia 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY RAKONIEWICE NA LATA 2022-2026

Rozdzial 1. Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Rakoniewice na lata

2022-2026 okresla warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy Rakoniewice

2. llekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:

1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ gming Rakoniewice,

2) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Rakoniewic,

3) Zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob gminy Rakoniewice na lata 2022-

2026,

4) Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy Rakoniewice na lata 2022-2026,

5) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,

6) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 2. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego Zasobu, analiza potrzeb

oraz plan remontéw i modernizacji

§ 2. 1. Zasob objety Programem tworza lokale w budynkach stanowiacych w catosci wiasnosé

Gminy oraz lokale w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina jest

wspotwiascicielem a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym Gminy.

Tabela nr 1. Wielko$¢ Zasobu na dzien 1 stycznia 2022 r.

Forma wlasnosci ilos¢ ilo§¢ lokali w tym ilo§¢ | powierzchnia
budynkow mieszkalnych lokali uzytkowa m?
socjalnych
Budynki stanowiace W catosci 16 35 7 1817,30
wlasnos¢ Gminy
Budynki wspolnot mieszkaniowych, 21 40 3 1850,51
w ktorych Gmina jest
wspotwlascicielem
Budynki pozostajace w posiadaniu 4 11 1 550,73
samoistnym Gminy
Ogolem 41 86 11 4218,44
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2. Wyszczegolnienie lokali oddanych w najem na czas nieoznaczony oraz lokali socjalnych, a takze

budynki w ktorych lokale te si¢ znajduja ze wskazaniem formy wtasnosci, obrazuje ponizsza tabela.

Tabela nr 2. Wyszczegdlnienie lokali Zasobu na dzien 1 stycznia 2022 1.

Adres budynku

liczba lokali

w budynku

status lokalu

stan wlasnosSci nieruchomosci

powierzchni
a lokalu

w m?

Rakoniewice Plac Powstancow
Wielkopolskich 4

7

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

wspotwlasnosé Gminy

31,84

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

26,00

Rakoniewice Plac Powstancow
Wielkopolskich 9

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

wspotwitasnosé Gminy

41,97

Rakoniewice Plac Powstancow
Wielkopolskich 11

4

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

wspotwlasnosé Gminy

46,78

Rakoniewice Plac Powstancow
Wielkopolskich 13

5

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

wspotwlasnosé Gminy

56,85

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

90,67

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

33,77

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

65,58

Rakoniewice Plac Powstancow
Wielkopolskich 35

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

wspotwlasnosé Gminy

64,29

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

50,47

lokal socjalny

43,68

Rakoniewice Plac Powstancow
Wielkopolskich 40

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

wlasnos¢ Gminy

66,48

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

92,55

Rakoniewice ul. Pocztowa 7

4

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

wspotwlasnos¢ Gminy

55,94

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

56,88

Rakoniewice ul. Pocztowa 28

8
(w tym lokal niemieszkalny zajety przez
najemce)

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

posiadanie Gminy

39,07

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

59,34

lokal socjalny

46,13
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nieoznaczony

pustostan 42,72
lokal oddany w najem na czas 47,36
nieoznaczony
lokal oddany w najem na czas 57,19
nieoznaczony
lokal oddany w najem na czas 34,43
nieoznaczony
Rakoniewice ul. Wolsztynska 10 3
lokal socjalny wlasnos¢ Gminy 25,73
lokal socjalny 29,44
lokal socjalny 51,20
Rakoniewice ul. Wolsztynska 22 3
lokal oddany w najem na czas wspotwtasnosé Gminy 51,15
nieoznaczony
Rakoniewice ul. Krystyny 34 4
lokal oddany w najem na czas wspotwlasnosé Gminy 39,49
nieoznaczony
Rakoniewice ul. Krystyny 49 A 9
lokal oddany w najem na czas wspotwilasnosé Gminy 40,72
nieoznaczony
Rakoniewice ul. Grodziska 29 6
lokal oddany w najem na czas wspotwilasnosé Gminy 40,00
nieoznaczony
pustostan 19,90
lokal oddany w najem na czas 52,00
nieoznaczony
Rakoniewice ul. Grodziska 33 4
lokal oddany w najem na czas wspotwilasnosé Gminy 60,48
nieoznaczony
Rakoniewice ul. Grodziska 35 5
lokal oddany w najem na czas wspotwitasnosé Gminy 36,74
nieoznaczony
lokal oddany w najem na czas 36,10
nieoznaczony
Rakoniewice Grodziska 36 6
pustostan wspotwilasnosé Gminy 30,92
lokal oddany w najem na czas 25,47
nieoznaczony
Rakoniewice ul. Garbary 8 Obiekt uzytecznosci publicznej — przedszkole
2
lokal oddany w najem na czas posiadanie Gminy 38,15
nieoznaczony
lokal oddany w najem na czas 38,15
nieoznaczony
Rakoniewice ul. Nowotomyska 2 8
lokal oddany w najem na czas wspotwltasnosé Gminy 60,31
nieoznaczony
lokal oddany w najem na czas 59,95
nieoznaczony
pustostan 61,55
Rakoniewice ul. Nowotomyska szkota 1
2A
lokal oddany w najem na czas wilasnos¢ Gminy 79,36
nieoznaczony
Rakoniewice ul. Pocztowa 1 4
(w tym lokal niemieszkalny zajety przez
najemce)
lokal oddany w najem na czas wlasnos¢ Gminy 36,20
nieoznaczony
lokal oddany w najem na czas 61,16
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lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

35,08

Rakoniewice ul. Krystyny 57

5

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

wspolwiasnos¢ Gminy

48,75

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

63,52

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

49,09

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

63,01

Rakoniewice Stadion 1

Obiekt uzytecznos$ci publicznej - stadion

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

wilasnosé Gminy

102,62

pustostan

56,39

Rostarzewo Plac Powstancow
Wielkopolskich 11

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

wspotwtasnos¢ Gminy

35,10

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

43,98

Stodolsko 11A

1

budynek oddany w najem na czas
nieoznaczony

wlasnosé Gminy

77,09

Glodno 42

1

budynek oddany w najem na czas
nieoznaczony

wilasnosé Gminy

92,06

Glodno 64 A

1

budynek oddany w najem na czas
nieoznaczony

wlasnosé Gminy

46,00

Tarnowa 4

7

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

wspolwiasnos¢ Gminy

50,61

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

32,44

Jablonna ul. Koscielna 8

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

wspotwitasnosé Gminy

35,43

Jablonna ul. Polna 8

1

budynek oddany w najem na czas
nieoznaczony

posiadanie Gminy

36,34

Jablonna ul. Koscielna 19

Obiekt uzytecznosci publicznej - sala wiejska

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

wiasnos¢ Gminy

35,75

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

35,94

Komorowko 36

2

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

wspotwlasnosé Gminy

52,44

Gnin1l

3

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

wiasnos¢ Gminy

61,95

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

59,58

lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony

26,10

Gola 12
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lokal oddany w najem na czas wspotwilasnosé Gminy 31,76
nieoznaczony
Blinek 11 Obiekt uzyteczno$ci publicznej — dawny budynek szkoty
wykorzystywany jako sala wiejska
2
lokal oddany w najem na czas wlasnosé¢ Gminy 50,55
nieoznaczony
lokal oddany w najem na czas 24,50
nieoznaczony
Gozdzin 36 3
lokal socjalny wlasnos¢ Gminy 55,07
lokal socjalny 68,49
Elzbieciny 34 Obiekt uzytecznosei publicznej - sala wiejska
budynek oddany w najem na czas wilasnosé Gminy 37,66
nieoznaczony
Cegielsko 31 5
lokal socjalny wspotwlasnosé Gminy 32,51
lokal socjalny 32,27
Kuznica Zbaska 46 1
budynek oddany w najem na czas posiadanie Gminy 111,85
nieoznaczony
Rostarzewo ul. Dworcowa 3 Obiekt uzytecznosci publicznej - dworzec PKP
2
budynek oddany w najem na czas wiasnos¢ Gminy 92,40
nieoznaczony
budynek oddany w najem na czas 64,98
nieoznaczony
Elzbieciny 34 B 2
pustostan wlasnos¢ Gminy 41,97
pustostan (poddasze) wlasnosé Gminy 25,00
Ruchocice ul. Drzymaly 13 7
Oficyna
lokal socjalny wlasnos¢ Gminy 41,00
lokal oddany w najem na czas 72,00
nieoznaczony
lokal oddany w najem na czas 26,00
nieoznaczony
lokal oddany w najem na czas 56,00
nieoznaczony
lokal oddany w najem na czas 28,00
nieoznaczony
lokal oddany w najem na czas 31,00
nieoznaczony
lokal socjalny 32,00

§ 3. 1. 70% Zasobu posiada stan techniczny dobry i sredni i wymaga remontow biezacych, 30%
Zasobu posiada stan techniczny zty i wymaga remontow kapitalnych.

2. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny Zasobu sa migdzy innymi wiek
budynkow, jako$¢ i trwalo$¢ zastosowanych materiatow budowlanych, jakos¢ wykonawstwa
budowlanego, sposdb uzytkowania i warunki eksploatacyjne, wady projektowe, wykonywane
przebudowy. Ocena stanu technicznego Zasobu przeprowadzana jest sukcesywnie, podczas

wykonywanych przegladow.
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§ 4. Prognoza dotyczaca wielkosci Zasobu w latach 2022-2026 uwzglednia fakt pozyskiwania,

zbywania oraz odzysku lokali i budynkéw do powtornego zasiedlania.

§ 5. Respektujac obowigzujace przepisy prawa a takze przyjete zasady i polityke w zakresie
gospodarowania i wykorzystania nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ gminy Rakoniewice, Gmina
dazy¢ bedzie do:
1) pozyskiwania lokali mieszkalnych, w szczegolnosci w drodze:
a) zakupu nieruchomosci,
b) dziatalnoéci inwestycyjnych polegajacych na adaptacjach lokali lub budynkow
niemieszkalnych na cele mieszkaniowe,
c) odzyskiwania lokali do powtornego zasiedlania,
d) w drodze uméw z podmiotami, ktore lokalami takimi dysponuja,
2) zachowania w nalezytym stanie technicznym Zasobu w szczegdlnosci poprzez prowadzenie

remontoéw i modernizacji.
§ 6. 1. Adaptacje lokali lub budynkow niemieszkalnych w obiektach stanowigcych wiasnos¢ Gminy
na cele mieszkaniowe mogg by¢ wykonywane réwniez przez osoby fizyczne na ich koszt i starania.
2. Adaptacje, o ktérych mowa w ust. 1, moga polega¢ na nadbudowach, rozbudowach
i przebudowach lub odbudowach a takze kapitalnych remontach.
3. Najemcy lokali mogg na wlasny koszt i starania dokonywac¢ adaptacji strychow, suszarni,
pralni i innych pomieszczen niewchodzacych w sktad juz istniejacych lokali, usytuowanych w
obiektach stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwlasnosé Gminy, w celu powigkszania zajmowanych
lokali.
4. Adaptacje o ktorych mowa w niniejszym paragrafie moga by¢ przeprowadzane pod
warunkiem uzyskania uprzednich zgoéd wiascicieli (wspotwlasdcicieli) tych obiektow,

z uwzglednieniem istniejacego stanu prawnego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Tabela nr 3. Prognoza zmian Zasobu w latach 2022-2026

lata
Wyszczegdlnienie
2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
I. Zmniejszenie Zasobu
Planowana sprzedaz, zmiana sposobu uzytkowania 5 8 10 8 6

1. Odzyskiwanie lokali do powtornego zasiedlania

Zwrot lokali od obecnych uzytkownikow 2 1 1 1 1
I11. Wzrost Zasobu

Pozyskiwanie nowych lokali (nabycia, adaptacje) 0 0 1 1 1
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§7. W zwiagzku z obowigzkiem zapewniania przez Gming lokali socjalnych i pomieszczen

tymczasowych, przewiduje si¢ przekwalifikowanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie na

lokale socjalne oraz wydzielanie pomieszczen tymczasowych.

Tabela nr 4. Prognoza wielko$ci Zasobu w latach 2022-2026

Lokale 2022 2023 2024 2025 2026
Liczba lokali mieszkalnych 70 64 59 59 59
oddanych w najem na czas
nieoznaczony
Liczba lokali z najmem 11 11 12 13 14
socjalnym
Liczba pomieszczen 0 1 2 2 2
tymczasowych
Ogélem 81 76 73 74 75

§ 8. 1. Podstawowym zadaniem Gminy w zakresie planu remontow i modernizacji jest utrzymanie

wlasciwego stanu technicznego Zasobu, zachowanie go w stanie niepogorszonym oraz zapewnienie

bezpieczenstwa uzytkownikom.

2. W latach 2022-2026 plan remontéw i modernizacji Zasobu bedzie realizowany, w zaleznos$ci

od stopnia pilnosci ich wykonania ustalonego w oparciu o przeprowadzane przeglady oraz

mozliwosci finansowe Gminy, z uwzglednieniem zgtaszanych potrzeb uzytkownikow.

Tabela nr 5. Plan remontoéw Zasobu na lata 2022-2026

Wykaz zadan remontowych i modernizacyjnych

realizacja remontow w latach

ilo$¢ budynkéw/lokali

2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
Remonty dachow 2 2 2 2 2
Renowacje elewacji 1 2 1 1 2
Wymiany, remonty i modernizacje przewodéw kominowych 10 7 6 5 3
i instalacji w szczeg6lnosci
gazowych, wodno-kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania,
elektrycznych
Wymiany stolarki okiennej i drzwiowej 2 2 2 2 2
Roboty izolacyjne, posadzkowe, murarskie, inne 1 1 1 1 1
Roboty malarskie 1 2 2 2 2

Rozdzial 3. Planowana sprzedaz

§ 9. Prognoze dotyczaca sprzedazy lokali z Zasobu w tym planowang sprzedaz lokali mieszkalnych

osobom, ktorym zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami przystuguje pierwszenstwo w ich nabywaniu, obrazuje ponizsza tabela.
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Tabela nr 6. Plan sprzedazy lokali w latach 2022-2026

Wyszczegélnienie lata
2022 2023 2024 2025 2026
Planowana 5 8 10 8 6
sprzedaz
(liczba lokali)

Rozdzial 4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. 1. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej maja na celu utrzymanie Zasobu na
zadowalajagcym poziomie technicznym i estetycznym. Polityka czynszowa winna zmierza¢ do
zapewnienia samowystarczalno$ci finansowej gospodarki mieszkaniowej, celem stopniowego
minimalizowania doptat z budzetu Gminy na utrzymanie i remonty Zasobu.
2. Najemcy lokali optacajg czynsz najmu ustalany wedtug stawki bazowej za 1 m? powierzchni
uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikdéw obnizajacych.
3. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

1) potozenie budynku 5%,

2) potozenie lokalu w budynku 5%,

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan 10%,

4) ogolny stan techniczny budynku 10%.
4. Dodatkowo, w miar¢ mozliwosci uzytkownicy Zasobu korzystajg z pomieszczen przynaleznych

do lokali tj. piwnic, pomieszczen gospodarczych, garazy, innych.

§ 11. 1. Stawke bazowa czynszu ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia, z uwzglednieniem zasad
wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawa.
2. Czynsz najmu obejmuje w szczegdlnosci podatek od nieruchomosci, koszty zarzadzania i
administrowania, koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku, energii elektrycznej w
pomieszczeniach wspolnego uzytku.
3. Najemcy oprocz czynszu sa obowigzani do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkan optat
niezaleznych od Gminy, w szczegdlnosci optat za dostawe do lokali energii elektrycznej, wody, gazu
i innych optat (telewizja, Internet itp.) a takze ogrzewania lokali.
§ 12. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki czynszu
obowigzujacego w Zasobie.
§ 13. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 10 dnia kazdego miesigca na wskazany przez Gming
rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy pisemnie ustalono zmiang terminu i forme¢ ptatnosci.
§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace warunki obnizania czynszu lokalu:

1) obnizki czynszoéw hajmu lokali nastepujg na wnioski najemcow,

2) obnizki czynszoéw najmu lokali udziela sie na okres 6 miesiecy, liczony od pierwszego dnia
miesigca nastepujacego po ztozeniu wniosku i deklaracji o wysokosci dochodow cztonkéw

gospodarstwa domowego, z zastrzezeniem pkt 4,

Id: 3A52332C-2EB7-4F78-8813-D83942DC6477. Podpisany Strona 8



3) zmiany danych zawartych we wnioskach lub deklaracjach ztozonych przez
wnioskodawcow, ktore nastapity w okresie 6 miesi¢cy od dnia przyznania obnizki czynszoéw najmu
lokali, z wytaczeniem utraty tytulu prawnego do lokali, wygasnigcia lub rozwigzania umow najmu,
nie maja wplywu na przyznane obnizki,

4) obnizki czynszu najmu lokali przystuguja najemcom, ktorzy:

a) nie pobierajg dodatkow mieszkaniowych,

b) nie odmowili przyjecia zaproponowanych przez wynajmujacego lokali spetniajacych
warunki lokali zamiennych, o nizszych kosztach utrzymania.

2. Zasady okreslone w ust. 1 nie majg zastosowania do najemcow, z ktorymi zawarto umowy najmu
socjalnych lokali lub najmu pomieszczen tymczasowych.

§ 15. 1. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sg zobowigzane do dnia oproznienia lokali, co
miesigc uiszcza¢ odszkodowania w wysokosciach czynszow, jakie bylby mozliwe do uzyskania z
tytutu najmu tych lokali.

2. Jezeli odszkodowania nie pokrywaja poniesionych kosztow, mozna na podstawie rozliczenia
kosztéw roku ubiegtego zada¢ odszkodowan uzupetniajacych do wysokosci poniesionych kosztow
w roku ubieglym.

§ 16. W lokalach Zasobu nie jest pobierana od lokatoroéw kaucja mieszkaniowa.

Rozdzial 5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad Zasobu

oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania Zasobem w latach 2022-2026

§ 17. 1. Zarzadzanie nieruchomos$ciami polega w szczegoélnosci na podejmowaniu decyzji i
dokonywaniu czynno$ci majacych na celu:
1) zapewnienie wlasciwiej gospodarki nieruchomosci pod wzgledem ekonomiczno-
finansowym,
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci i
znajdujacych si¢ na nich budynkéw i lokali,
3) biezace zarzgdzanie i administrowanie nieruchomog$ciami,
4) utrzymanie nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, w
zakresie uprawnien i obowigzkow wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami.
2. Nadzér nad Zasobem sprawuje Burmistrz.
3. Zadania wlasne Gminy obejmujgce zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i gospodarki
nieruchomosciami w tym takze gospodarowanie Zasobem wykonuje spotka komunalna pod firma
Zaktad Ustug Komunalnych w Rakoniewicach Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia, z siedzibg
w Rakoniewicach. Spotka umocowana jest do reprezentowania Gminy we wspélnotach

mieszkaniowych.
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4. Budynkami wspolnot mieszkaniowych, w ktorych znajduja si¢ lokale sktadajace si¢ na Zasob
zarzadzaja zarzady wspolnot badz zarzadcy.
5. Podejmowanie dziatan w zakresie:
1) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiggajacych niskie
dochody tj. 0sob ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokalu,
2) zapewnienia lokali zamiennych,
3) realizacji wyrokow sadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu.
4) wynajmu pomieszczen tymczasowych,

5) wynajmu lokali mieszkalnych do najmu na czas nieoznaczony,

nastepuje zgodnie z przyjetymi zasadami wynajmowania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Rakoniewice.

6. W okresie realizacji Programu nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania Zasobem.

Rozdzial 6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysoko$¢ wydatkéw na

gospodarke mieszkaniowa w latach 2022-2026

§ 18. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa w szczegolnosci:

1) wplywy z czynszow najmu,

2) wplywy z odszkodowan, o ktérych mowa w § 15 uchwaty
3) wplywy ze sprzedazy lokali,

4) wplywy z innych zrodet.

§ 19. Wysoko$¢ wydatkoéw na gospodarke mieszkaniows w latach 2022-2026 powinna wynikaé z

wpltywow o ktorych mowa w § 18.

Rozdzial 7. Wydatki w latach 2022-2026, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad Zasobu, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktéorych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a

takze wydatki inwestycyjne

§ 20. Przewiduje sie, ze w latach 2022-2026 wydatki na poszczegolne grupy kosztow zwigzanych z

gospodarowaniem Zasobem beda przedstawiac si¢ nastepujaco:

Tabela nr 7. Wydatki w latach 2022-2026
Rok Koszty biezacej Koszty Koszty zarzadu/ Wydatki

eksploatacji remontow i Administrowania inwestycyjne
modernizacji

2022 51 000,00 70 000,00 95 000,00 0,00
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2023 52 000,00 71 000,00 96 000,00 0,00

2024 53 000,00 72 000,00 97 000,00 0,00
2025 54 000,00 73 000,00 98 000,00 0,00
2026 55 000,00 74 000,00 99 000,00 0,00

Rozdzial 8. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania Zasobem

§ 21. W celu zapewnienia poprawy wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania Zasobu beda

podejmowane nastepujace dziatania:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

odzyskiwanie lokali poprzez kontrolg uprawnien do ich zajmowania,

eksmitowanie 0sob, wobec ktorych sad orzekt eksmisje bez prawa do najmu socjalnego,
zamiany lokali znajdujacych si¢ w Zasobie w szczeg6lnosci, gdy zachodzi potrzeba
dopasowania wielkosci i standardu lokali do mozliwo$ci finansowych najemcy,

wskazania pomieszczen tymczasowych,

zwigkszanie dynamiki wykonywania remontéw i modernizacji budynkow i mieszkan,
podejmowanie dziatan majgcych na celu wychodzenie ze wspotwlasnosci we wspolnotach
mieszkaniowych poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
budynkow z ostatnimi lokalami gminnymi,

kontynuowanie dziatan majacych na celu zmniejszenie dlugu lokatorow zasobu
mieszkaniowego w stosunku do Gminy,

podejmowanie dzialan majacych na celu pozyskanie srodkdéw zewngtrznych i funduszy

celowych na remonty nieruchomosci.
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Uzasadnienie

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy, zgodnie
z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0
zmianie Kodeksu cywilnego jest podstawowym zadaniem gminy. Zgodnie z art. 21 ust. 1 cyt. ustawy, rada
gminy jest zobowigzana do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy. Program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 kolejnych lat i obejmowac w szczegolnosci
zagadnienia wymienione w art. 21 ust. 2 ww. ustawy.

Celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Rakoniewice na lata
2022-2026 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajacej do zwigkszenia mozliwosci
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych, poprawy stanu technicznego Zasobu, okreslenia polityki
czynszowej zapewniajacej utrzymanie Zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz zwigkszenia
efektywnosci zarzadzania Zasobem.

Stanowiacy zatacznik do Uchwaly Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Rakoniewice na lata 2022-2026 uwzglednia rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego z dnia
22 listopada 2021 1. KN-X1.4131.1.236.2021.8 wskazujace na niespdjnosé migdzy
czynnikami majacymi wptyw na obnizenie bazowej stawki czynszu, wyszczegolnionymi w par.
10 ust. 3 uchwaty nr XXX/224/2021 Rady Miejskiej Rakoniewic, podjetej w dniu 27 pazdziernika 2021 r.,
a brzmieniem art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

W takim stanie uznaje si¢, ze Program zawiera wszystkie niezbedne, wymagane ustawg zagadnienia.
Dodatkowo, w uwzglednieniu sugestii administratora Zasobu, zmieniono dane liczbowe dotyczace
planowanej sprzedazy.

Uchwata wypelia ustawowy obowiazek nalozony na Gmine, dlatego jej podjecie jest zasadne.
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