UCHWALA NR XXX/227/2021
RADY MIEJSKIEJ RAKONIEWIC

z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywizacji
gospodarczej w Cegielsku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwiazku
z uchwatg Nr XXI11/179/2021 Rady Miejskiej Rakoniewic z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywizacji
gospodarczej w Cegielsku, Rada Miejska Rakoniewic stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, zatwierdzonego
uchwala nr XXI1/166/2020 Rady Miejskiej Rakoniewic z dnia 17 grudnia 2020 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywizacji
gospodarczej w Cegielsku, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
aktywizacji gospodarczej w Cegielsku” wskali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Rakoniewic o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Rakoniewic o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny XML/GML, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy;

2) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
3) dachu stromym — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 13° do 45°;
4) lukarnie - rozumie si¢ przez to okno wystajgce z potaci dachu, przykryte wlasnym daszkiem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglosé
budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza sig¢
wysuni¢cia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1,0m:

- okapow i gzymsow na wysoko$ci powyzej parteru,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami, wiatrotapy;

6) obiektach kubaturowych - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle ibudynki nie bedace obiektami
liniowymi;
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7) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2. Pojecia iokre$lenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumieé
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazynow, oznaczone symbolami: 1P/U, 2P/U,
2) tereny komunikacji: drog publicznych — klasy dojazdowej, oznaczone symbolem: KDD,

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w §13,

b) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych;
2) dopuszcza si¢:

a) dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespelniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametréow zabudowy
w zakresie wysokosci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

b) zachowanie istniejagcych w dniu uchwalenia planu budynkow o funkcji innej niz ustalona dla danego
terenu, z prawem ich przebudowy,

c) lokalizacje dojs$¢ i dojazdow.
§ 5. 1. W zakresie okres$lenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego;

2) zakaz lokalizacji zaktadéow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepiso6w odrgbnych;

3) ochrong zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkoéw wodnych;

5)nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrgbie
dziatki budowlanej, bez znaczacej ingerencji w konfiguracje terenu, lub usuwania ich zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §14 ust. 2.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ ksztattowanie zgodnie z pozostalymi ustaleniami
planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: KDD.

§ 9. W zakresie szczegdlowych parametréow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U:
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1) ustala sie:

a) teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazynow,

b) zakaz lokalizacji:
- ustug oswiaty, ustug zdrowia, domow opieki spotecznej i terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
- obiektow o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

¢) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 15,0 m;

g) geometria dachu: dowolna;

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500m?, przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomos$ciami,

i) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 4,
j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt 5,61 7.
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych,

b) lokalizacje urzadzen wodnych,

¢) lokalizacje parkingow kubaturowych naziemnych,
d) lokalizacje placow manewrowych i montazowych,
e) stosowanie tacznikéw pomiedzy budynkami.

§10. W  zakresie szczegblowych  parametrow  1wskaznikdw  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDD ustala si¢:

1) teren drog publicznych — klasy dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym nie mniej niz 7,0m;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§12. 1. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500,0m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16,0m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 85° do 95°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;
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2) rozwiazanie kolizji z istniejgcymi urzadzeniami melioracji wodnych i infrastrukturg elektroenergetyczna,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) drogi publiczne: KDD — klasy dojazdowej;
2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewng¢trznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) obstluge komunikacyjng terenu obje¢tego planem w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych
znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami przy czym w przypadku
lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwdch roéznych klasach obstuge komunikacyjna nalezy
zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie;

5) w zakresie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, wtym minimum
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej magazynow i sktadow, w tym minimum
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) 1 miejsce postojowe na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej funkcji produkcyjnej, w tym minimum
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) w zakresie miejsc postojowych dla samochodow ci¢zarowych, w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce
postojowe dla funkcji produkcyjnej oraz magazynow i sktadow;

7) lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 5 1 6 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na
parkingach naziemnych zewngtrznych, na parkingach kubaturowych naziemnych ipodziemnych,
w garazach wolnostojacych lub wydzielonych halach garazowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnych oczyszczalni
sciekow, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

d) odprowadzanie $ciekow przemystowych po wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi
do kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
odprowadzanie do szczelnych zbiormikow bezodptywowych,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wlasny
nieutwardzony teren, do doldéw chtonnych oraz do zbiornikdéw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) pobdr wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowe;j,
g) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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i) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig Sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb lub
z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem zZe s3 one zgodne z przepisami
odrgbnymi,

j)w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielkosci 30 m?;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.

§ 15. W zakresie sposobdw 1iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartos$ci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenow - 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rakoniewic.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX/227/2021
Rady Miejskiej Rakoniewic
z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU AKTYWIZACII GOSPODARCZEJ W CEGIELSKU
\ 797
SKALA 1:1000 : N
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104
Wypis ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX/227/2021
Rady Miejskiej Rakoniewic
z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ RAKONIEWIC

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu aktywizacji gospodarczej w Cegielsku

Na podstawie art. 20 wust. ]| wzwigzku zart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Miejska Rakoniewic rozstrzyga,
co nastgpuje:

§ 1. Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 10 wrzesnia 2021r. do 4 pazdziernika 2021r.. W dniu 16 wrze$nia 2021 r.
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byly

przyjmowane do dnia 20 pazdziernika 2021 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Miejska Rakoniewic
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktoérych mowa w art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX/227/2021
Rady Miejskiej Rakoniewic
z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ RAKONIEWIC

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu aktywizacji gospodarczej w Cegielsku, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska Rakoniewic rozstrzyga co nastgpuje:

§.1

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu w czgsci
nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej 1iczg¢éciowo niezagospodarowanego.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania pod teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow
i magazynoéw oraz terenu drdg publicznych, wymaga rozbudowy nowej gminnej sieciowej infrastruktury
technicznej, przy czym ze wzgledu na strukture wlasnosciowa tego terenu i projektowane funkcje, lezg takze
w gestii przysztych inwestorow i bedg opieraty si¢ na wzajemnej wspotpracy pomiedzy nim a gming.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy:

Plan nie zaktada rozbudowy i modernizacji istniejacych dréog gminnych, w zwigzku z tym nie przewiduje si¢
obcigzenia budzetu gminy z tego tytutu.

1. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywacé si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamdwien publicznych.

2. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

3. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow 1 pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej cze¢sci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX/227/2021
Rady Miejskiej Rakoniewic

z dnia 27 pazdziernika 2021 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: 923CE7AS8-5EC1-488F-9A2E-106FDF5A7ACEF. Uchwalony Strona 1



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6553/300504-MPZP/XXX.XXX.2021/P1/20211014T085140
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.6553/300504-MPZP
					 XXX.XXX.2021_P1
					 20211014T085140
				
			
			 2021-10-27T00:00:00
			 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywizacji gospodarczej w Cegielsku
			 
			 
			 
			 
				 
					 2021-03-03
					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5776556.57 5582204.61 5776461.21 5582217.79 5776454.65 5582218.75 5776451.46 5582219.16 5776449.59 5582206.61 5776446.42 5582185.53 5776443.78 5582167.6 5776436.36 5582104.48 5776373.23 5582108.47 5776371.57 5582078.52 5776370.45 5582036.35 5776437.99 5582035.82 5776440.48 5582062.48 5776531.48 5582051.99 5776537.27 5582086.63 5776556.57 5582204.61
			
			
			 
			
			 

		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6553/300504-MPZP/XXX.XXX.2021/D1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.6553/300504-MPZP
					 XXX.XXX.2021_D1
				
			
			 Uchwała nr XXX/XXX/2021 z 2021-10-27 - Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywizacji gospodarczej w Cegielsku
			 
				 
					 
						 2021-10-27
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://rakoniewice.e-mapa.net/wykazplanow/X
			 
		
	

	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6553/300504-MPZP/XXX.XXX.2021/rys1/20211014T085140
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.6553/300504-MPZP
					 XXX.XXX.2021_rys1
					 20211014T085140
				
			
			 2021-10-27T00:00:00
			 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywizacji gospodarczej w Cegielsku - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
			 https://rakoniewice.e-mapa.net/wykazplanow/X
			 
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2176
			 1000
			 
		
	


Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

1.0Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,8 ha iobejmuje dziatke nr ewid. 103 oraz czesci
dziatek nr ewid. 127 i 110, obrgb Cegielsko. Granice planu od péinocy wyznaczaja grunty lesne na dz. nr ewid.
97, natomiast pozostate granice tworzg pola uprawne na sgsiednich nieruchomosciach. Dla czgsci terenu
opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr XI1/124/2003 z dn.
09.09.2003r.), ustalajacy tereny aktywizacji gospodarczej AG oraz tereny upraw rolniczych RP. Teren
opracowania to typowy obszar wiejski, znajdujacy si¢ na skraju wsi Cegielsko. Obejmuje tereny czesciowo
niezabudowane: przede wszystkim pola uprawne i tgki. Istniejagcg zabudowe tworza dwa siedliska rolnicze oraz
zaktad stolarski. Istniejace budynki mieszkalne, to gltownie budynki dwukondygnacyjne z poddaszem
uzytkowym, o wysokosci maksymalnie 8,5m z dachem ptaskim i spadzistym. Zabudowania zwigzane ze
stolarnig ustugami si¢gaja 10,0m. Na wschod od obszaru opracowania wystepuje zwarta zabudowa wiejska wsi
Cegielsko. Na dzialce nr ewid. 127, poza granicami opracowania znajduje si¢ sad.

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr
XXII1/179/2021 Rady Miejskiej Rakoniewic z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywizacji gospodarczej
w Cegielsku.

3.W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Rakoniewice, (uchwata nr XXI1/166/2020 Rady Miejskiej Rakoniewic z dnia 17 grudnia 2020 r.), analizowany
obszar oznaczony jest symbolem PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz tereny
zabudowy ustugowe;.

4.Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741), Rada Miejska Rakoniewic stwierdzita, ze przyj¢te w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice.

5.Do planu zostaty sporzadzone:

- ,,Prognoza oddzialywania na §rodowisko do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu aktywizacji gospodarczej w Cegielsku”,

-,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu aktywizacji gospodarczej w Cegielsku”.

6.Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2021 r. poz. 741), atakze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywizacji gospodarczej w Cegielsku uzyskat wszystkie
wymagane opinie i niezb¢dne uzgodnienia.

7.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zastosowane zapisy w czgsci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej, tj.

a)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Rakoniewicach oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 18 marca 2021 r. o przystapieniu do sporzadzenia projektu
zmiany miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do dnia 12 kwietnia 2021 r.,

b)ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego w Rakoniewicach oraz
W sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 2 wrze$nia 2021 r. o wylozeniu projektu planu miejscowego
do publicznego wgladu w terminie od 10 wrzes$nia 2021 r. do 4 pazdziernika 2021 r., dyskusji publicznej
w dniu 16 wrze$nia 2021 r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie do 20 pazdziernika
2021 r.

8.W trakcie sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywizacji gospodarczej
w Cegielsku, w ustawowym terminie wplyneto 11 pism od instytucji. Postulaty te zostaly uwzglgdnione na
etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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9.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony §rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy
W obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okres§lenie geometrii dachéw, wykonczenia
budynkow, oraz okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz okre$lenie
intensywnos$ci zabudowy, co =zapewnia realizacjc wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntdow rolnych i leSnych. W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw nie podjeto ustalen z uwagi na brak obiektow i obszarow podlegajacych ochronie
w tym zakresie. Zapisy planu dopuszczaja prowadzenie robdot budowlanych w zakresie sieci i obiektow
infrastruktury  technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;,
elektroenergetycznej, cieplowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwosé rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych.
Celem przystapienia do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu aktywizacji gospodarczej w Cegielsku, jest przede wszystkim aktualizacja zapiséw obowigzujgcego
na cze¢sci przedmiotowego terenu planu miejscowego, tak aby jak najlepiej dopasowaé parametry do zamierzen
inwestycyjnych Inwestorow, atakze w celu umozliwienia rozbudowy istniejgcego zaktadu produkcyjnego.
Wymaga to podjecia prac planistycznych oraz okreslenia odpowiednich parametrow i zasad zagospodarowania
oraz zabudowy. Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo z droga gminng.

10.0Opracowany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywizacji
gospodarczej w Cegielsku jest zgodny z wnioskami wynikajgcymi z oceny aktualno$ci planow miejscowych
i studium Gminy Rakoniewice, uchwalonej Uchwatg Nr XV/86/2016 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia
28.10.20108 marca 2016 .

11.Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi
w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu aktywizacji gospodarczej w Cegielsku.” Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenow
zainwestowanych daje dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia. Opracowywany plan ma uzasadnienie
ekonomiczne, a takze formalno-prawne.

12.Burmistrz Rakoniewic, zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o ktérych
mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

13.Wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu aktywizacji
gospodarczej  w Cegielsku,  z zastosowaniem  procedury  przewidzianej ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych.
Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na planowe
wprowadzenie zabudowy przede wszystkim produkcyjnej iustugowej, przy jednoczesnym zapewnieniu
wlasciwego poziomu ochrony poszczegolnych elementow srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

14.W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.

Id: 923CE7A8-5EC1-488F-9A2E-106FDF5A7ACEF. Uchwalony Strona 2



	Uchwała
	Rozdział 1
	Rozdział 1 Paragraf 1
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 2
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 3
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 3 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 3 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 3 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 3 Punkt 4


	Rozdział 1 Paragraf 2
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 4
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 5
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 5 Tiret 1 (1)
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 5 Tiret 2 (2)
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 5 Tiret 3 (3)

	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 6
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 1 Punkt 7
	Rozdział 1 Paragraf 2 Ustęp 2


	Rozdział 2
	Rozdział 2 Paragraf 3
	Rozdział 2 Paragraf 3 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 3 Punkt 2

	Rozdział 2 Paragraf 4
	Rozdział 2 Paragraf 4 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 4 Punkt 1 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 4 Punkt 1 Litera b

	Rozdział 2 Paragraf 4 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 4 Punkt 2 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 4 Punkt 2 Litera b
	Rozdział 2 Paragraf 4 Punkt 2 Litera c


	Rozdział 2 Paragraf 5
	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 3
	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 4
	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 5
	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 6
	Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 1 Punkt 7

	Rozdział 2 Paragraf 6
	Rozdział 2 Paragraf 7
	Rozdział 2 Paragraf 8
	Rozdział 2 Paragraf 9
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1 Litera b
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1 Litera b Tiret 1 (4)
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1 Litera b Tiret 2 (5)

	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1 Litera c
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1 Litera d
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1 Litera e
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1 Litera f
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1 Litera g
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1 Litera h
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1 Litera i
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1 Litera j

	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 2 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 2 Litera b
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 2 Litera c
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 2 Litera d
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 2 Litera e


	Rozdział 2 Paragraf 10
	Rozdział 2 Paragraf 10 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 10 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 10 Punkt 3

	Rozdział 2 Paragraf 11
	Rozdział 2 Paragraf 12
	Rozdział 2 Paragraf 12 Ustęp 1 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 12 Ustęp 1 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 12 Ustęp 1 Punkt 3
	Rozdział 2 Paragraf 12 Ustęp 2

	Rozdział 2 Paragraf 13
	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 13 Punkt 3

	Rozdział 2 Paragraf 14
	Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 1 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 1 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 1 Punkt 3
	Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 1 Punkt 4
	Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 1 Punkt 5
	Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 1 Punkt 5 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 1 Punkt 5 Litera b
	Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 1 Punkt 5 Litera c

	Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 1 Punkt 6
	Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 1 Punkt 7
	Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 2
	Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 1 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 1 Litera b
	Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 1 Litera c
	Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 1 Litera d
	Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 1 Litera e
	Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 1 Litera f
	Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 1 Litera g
	Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 1 Litera h
	Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 1 Litera i
	Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 1 Litera j

	Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 2


	Rozdział 2 Paragraf 15

	Rozdział 3
	Rozdział 3 Paragraf 16
	Rozdział 3 Paragraf 17
	Rozdział 3 Paragraf 18


	Załącznik 1
	Załącznik 2
	Załącznik 2 Paragraf 1

	Załącznik 3
	Załącznik 3 Paragraf 
	Załącznik 3 Paragraf 2
	Załącznik 3 Paragraf 2 Ustęp 1
	Załącznik 3 Paragraf 2 Ustęp 2
	Załącznik 3 Paragraf 2 Ustęp 3

	Załącznik 3 Paragraf 3
	Załącznik 3 Paragraf 3 Punkt 1
	Załącznik 3 Paragraf 3 Punkt 2
	Załącznik 3 Paragraf 3 Punkt 2 Litera a
	Załącznik 3 Paragraf 3 Punkt 2 Litera b
	Załącznik 3 Paragraf 3 Punkt 2 Litera c
	Załącznik 3 Paragraf 3 Punkt 2 Litera d
	Załącznik 3 Paragraf 3 Punkt 2 Litera e

	Załącznik 3 Paragraf 3 Punkt 3


	Załącznik 4
	Zalacznik binarny 4
	Załącznik

