RAPORT O STANIE GMINY RAKONIEWICE ZA ROK 2020

III. REALIZACJA POLITYK, PROGRAMOW I STRATEGII

11. WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY RAKONIEWICE NA LATA 2017 - 2021

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Rakoniewice zostat
opracowany na lata 2017 - 2021 i przyjety Uchwata Nr XXI11/146/2016 Rady Miejskiej
w Rakoniewicach z dnia 8 listopada 2016 r. Zadania wtasne gminy Rakoniewice obejmujace
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i gospodarki nieruchomo$ciami - administrowanie
i zarzadzanie zasobem lokalowym, wykonuje spotka pod firma Zaktad Uslug Komunalnych
w Rakoniewicach Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedzibg w Rakoniewicach,
Osiedle Drzymaty 25.
Niniejsza informacja opisuje stan mieszkaniowego zasobu gminy Rakoniewice na dzien 31
grudnia 2020 r.
Na dzien 31 grudnia 2020 r. gmina Rakoniewice dysponowata osiemdziesigcioma dwoma (82)
lokalami mieszkalnymi — piec¢dziesiat cztery (54) lokale w miescie i dwadzies$cia osiem (28)
lokali na terenach wiejskich; trzema (3) lokalami niemieszkalnymi — dwa (2) lokale w miescie
— zegarmistrz i kwiaciarnia, jeden (1) lokal na wsi — przychodnia lekarza rodzinnego. Lokale te
znajdowaty sie w czterdziestu trzech (43) budynkach stanowigcych wiasno$¢ i wspotwlasnosé
gminy Rakoniewice.
Powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali wykorzystywanych i1 przeznaczonych na cele
mieszkalne wynosita 4 041,68 m? na cele niemieszkalne 177,50 m? Dziewie¢ (9) lokali
stanowito pustostany — osiem (8) lokali mieszkalnych, jeden (1) niemieszkalny — poddasze do
adaptacji Elzbieciny 34b.
Wzgledem dwoch (2) lokali wykonano skutecznie wypowiedzenie uméw najmu - ul. Grodziska
36 Rakoniewice oraz Plac Powstancow Wlkp. 4 Rakoniewice.
W 2020 r. umniejszono zaséb poprzez sprzedaz

— lokalu mieszkalnego ul. Grodziska 10 Rakoniewice,

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego Blinek 21,

— dwoch (2) lokali mieszkalnych w budynku Tarnowa 4.
W 2020 r. zawarto jedna (1) umowg najmu lokalu socjalnego ul. Pocztowa 28 Rakoniewice

(kontynuacja umowy) oraz przedtuzono dwie (2) umowy na lokale niemieszkalne -
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ul. Wolsztynska 27 Rostarzewo (przychodnia lekarza rodzinnego) i ul.

Rakoniewice (kwiaciarnia).

Szczegolowy wykaz lokali

Pocztowa 1

Adres

lokale stanowiace
wilasnosé
gminy Rakoniewice

Liczba
lokali
w budynku

Uwaygi

Rakoniewice Pl. Powst. WIkp. 4
lokal zajety przez najemce
lokal zajgty przez najemce

Rakoniewice PI. Powst. WIkp. 6
lokal zajety przez najemce
pustostan

b.gosp.

Rakoniewice PI. Powst. Wlkp. 9
lokal zaj¢ty przez najemce

Rakoniewice PIl. Powst. Wikp. 11
lokal zajety przez najemce

Rakoniewice PI. Powst. Wlkp. 13
lokal zajety przez najemce
lokal zajety przez najemce
lokal zajety przez najemce
lokal zajety przez najemce

Rakoniewice PI. Powst. WIkp. 35
lokal zajety przez najemce
lokal zajety przez najemce

lokal socjalny zajety przez najemce

b.gosp.

Rakoniewice PI. Powst. WIkp. 40
lokal zajety przez najemce
lokal zajety przez najemce

Rakoniewice ul. Pocztowa 7
lokal zajety przez najemce
lokal zajety przez najemce

b.gosp.

Rakoniewice ul. Pocztowa 28
lokal zajety przez najemce
lokal zajety przez najemce

lokal socjalny zajety przez najemce
lokal zajety przez najemce
lokal zajety przez najemce
pustostan
lokal zajety przez najemce

lokal zajety przez najemce

lokal niemieszkalny
zegarmistrz

b.gosp.

Rakoniewice ul. Wolsztynska 10
lokal socjalny zajety przez najemce
lokal socjalny zajety przez najemce

pustostan

3

b.gosp.

Rakoniewice ul. Wolsztynska 22
lokal zajety przez najemce

b.gosp.

73



RAPORT O STANIE GMINY RAKONIEWICE ZA ROK 2020

Rakoniewice ul. Krystyny 34
lokal zajety przez najemce

Rakoniewice ul. Krystyny 49 a
lokal zajety przez najemce

Rakoniewice ul. Grodziska 29
lokal zajety przez najemce

lokal zajety przez najemce
pustostan

6 b.gosp.

Rakoniewice ul. Grodziska 30

lokal zajety przez najemce

1 b.gosp.

Rakoniewice ul. Grodziska 33
lokal zajety przez najemce

4 b.gosp.

Rakoniewice ul. Grodziska 35
lokal zajety przez najemce
lokal zajety przez najemce

5 b.gosp.

Rakoniewice Grodziska 36
lokal zajety przez najemce
pustostan

Rakoniewice ul. Garbary 8
lokal zajety przez najemce
lokal zajety przez najemce

przedszkole

Rakoniewice ul. Nowotomyska 2

pustostan 8
lokal zajety przez najemce
lokal zajety przez najemce b.gosp.
Rakoniewice ul. Nowotomyska 1 szkota
lokal zajety przez najemce
Rakoniewice ul. Pocztowa 1 4
1 1 lokal niemieszkalny (sklep)
lokal zajety przez najemce 615 m?
lokal zajety przez najemce
lokal zajety przez najemce
lokal zajety przez najemce
Rakoniewice ul. Krystyny 57 5
lokal zajety przez najemce
lokal zajety przez najemce
lokal zajety przez najemce
lokal zajety przez najemce
Rakoniewice Stadion 1 stedion
lokal zajety przez najemce
pustostan
Rostarzewo Plac Powst. Wlkp. 11 3 b.gosp.
lokal zajety przez najemce
lokal zajety przez najemce
Rostarzewo ul. Wolsztynska 27 2
. . lokal niemieszkal
lokal zajety przez najemce r?qezyrlf:;'e;éisa,?z'
Stodolsko 11A 1 b.gosp.
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budynek zajety przez najemce

Glodno 42 1
budynek zaj¢ty przez najemce
Glodno 64a 1
budynek zajety przez najemce
Tarnowa 4 7 b.gosp.
lokal zajety przez najemce
lokal zajgty przez najemce
Jablonna ul. KoS$cielna 8 4 b.gosp.
lokal zajety przez najemce
Jablonna ul. Polna 8 1 b.gosp.
budynek zajety przez najemce
Jablonna ul. KoS$cielna 19 sala VgeJSka
lokal zajety przez najemce
pustostan
Komoréwko 36 2
lokal zajety przez najemce b.gosp.
Gnin 1 3
lokal zajety przez najemce b.gosp.
lokal zajety przez najemceg b.gosp.
lokal zajety przez najemce b.gosp.
Gola 12 2
lokal zajety przez najemce b.gosp.
budynek bytej gzko%y
Blinek 11 Wykorzysvt\yl/i\évjzrlgjako sala
2
lokal zajety przez najemce
lokal zajety przez najemce
Gozdzin 36 2
lokal socjalny zajety przez najemce
lokal socjalny zajety przez najemce
Elibieciny 34 sala wiejsia
lokal zajety przez najemce
Cegielsko 5 (2 gminne)
lokal socjalny zajety przez najemce
lokal socjalny zajety przez najemce
Kuznica Zbaska 46 1
budynek zajety przez najemce b. gosp.

Rostarzewo ul. Dworcowa 3

dworzec PKP

budynek ekspedycji, WC

2
lokal zajety przez najemce
lokal zajety przez najemce
Elzbieciny 34 b 2
pustostan
pustostan poddasze do wykorficzenia
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UTRZYMANIE ZASOBU
Na remonty mieszkaniowego zasobu gminy w 2020 r. a takze zakupy materiatdéw i wyposazenia
lokali wydatkowano z budzetu gminy Rakoniewice 72 327,69 zt.

Srodki te przeznaczone byly w szczegdlnosci na:

przedmiot robét wartos¢ w zi

wykonanie prac blacharsko-dekarskich, naprawy pokrycia dachowego oraz
renowacj¢ i konserwacj¢ rynien i rur spustowych na budynku mieszkalnym

: , h - . 5412,00

stanowigcym wspotwlasnos¢ gminy Rakoniewice Plac Powstancow
Wielkopolskich 11 Rostarzewo

naprawe pieca gazowego w mieszkaniu komunalnym Rakoniewice ul. 1 205.40
Nowotomyska 2 '
wymiang rynien, rur spustowych oraz renowacje hakéw podrynnowych na
budynku mieszkalnym stanowigcym wspotwiasnos¢ gminy Rakoniewice 1611,30
Tarnowa 4
naprawe i konserwacje pokrycia dachowego oraz naprawe kominéw na budynku
: X 6 863,40
mieszkalnym ul. Pocztowa 28 Rakoniewice
remont elewacji na budynku komunalnym ul. Grodziska 30 Rakoniewice 15 000
naprawg kotta gazowego w mieszkaniu komunalnym 650 00
ul. Krystyny 57 Rakoniewice ’
wymiane zamka do drzwi w mieszkaniu komunalnym ul. Wolsztynska 10 100.09
Rakoniewice ’
naprawe pokrycia dachowego na budynku mieszkalnym stanowigcym
. . } — 26 000,00
wspotwlasnos¢ gminy ul. Grodziska 29 Rakoniewice
wymiane okien i parapetow w budynku komunalnym 394999
ul. Dworcowa 3 Rostarzewo '
naprawa balustrady/poreczy przy schodach ul. Nowotomyska 1 Rakoniewice 800,00
wymiane drzwi zewngtrznych ul. Dworcowa 3 Rostarzewo 4 860,00
demontaz i montaz nowego kotta gazowego w mieszkaniu komunalnym — 5193,11

Stadion 1 Rakoniewice

1 382,40
zakup maszynki gazowej do mieszkania socjalnego ul. Pocztowa 28 Rakoniewice

Kwote 69 996,00 zt stanowity koszty administrowania i zarzadzania zasobem lokalowym.

Z dniem 1 stycznia 2020 r. znowelizowana zostata ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wlasnosci

lokali.
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Po nowelizacji przepis ten stanowi, ze jezeli liczba lokali wyodrebnionych i lokali
niewyodrgbnionych nalezacych nadal do dotychczasowego wtasciciela, nie jest wicksza
niz trzy, do zarzadu nieruchomoscia wspdlng maja odpowiednie zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego 1 Kodeksu postepowania cywilnego o wspotwiasnosci (art. 19 ustawy o
wiasnosci lokali). Jezeli liczba lokali wyodrebnionych i1 lokali niewyodrgbnionych jest wigksza
niz trzy, wspolnoty te, wedlug nowych przepisow sa klasyfikowane jako tzw. duze i podlegaja
pod przepisy ustawy 0 wiasnosci lokali. Duzymi wspolnotami zarzadza i reprezentuje wybrany
przez wilascicieli lokali zarzad.

Na dzien 31 grudnia 2020 r. gmina Rakoniewice byta cztonkiem pigtnastu (15) duzych
wspolnot mieszkaniowych. Wzgledem siedmiu (7) udato si¢ skutecznie powota¢ ich zarzady.
Cztery (4) wspolnoty rozpoczety funkcjonowanie, pozostate Sg w trakcie tworzenia.

Na fundusze remontowe budynkoéw, koszty eksploatacyjne, koszty zarzadu oraz na koszty
zwigzane z zarzadzaniem wspoOlnotg przez licencjonowanych zarzadcow a takze przez
wilascicieli lokali (Wspolnoty Mieszkaniowe: Plac Powstancow Wlkp. 4 Rakoniewice, Plac
Powstancow Wlkp. 6 Rakoniewice, Krystyny 34 Rakoniewice, Krystyny 49 Rakoniewice)
wydatkowano tacznie 2 503,56 zt.

STAWKI CZYNSzZU
Stawki obowigzujagce we Wspodlnotach Mieszkaniowych ustalone stosownymi uchwatami
wynosily odpowiednio:

— W dwoch (2) wspolnotach gdzie zarzad prowadzony byl przez licencjonowanego
zarzadce koszty eksploatacyjne wynosity 1,00 zt/m?, Koszty zarzadu 1,50 zt/m?, fundusz
remontowy 0,50 zH/m?,

— w jednej (1) wspdlnocie, w ktorej zarzad sprawowal wspotwlasciciel koszty
eksploatacyjne wynosily 2,00 zt/m?, Koszty zarzadzania: 0,50 zt/m?,

— W jednej (1) wspdlnocie, w ktorej zarzad sprawowal wspotwlasciciel koszty
eksploatacyjne oraz fundusz remontowy wynosit 60,00 zt/msc za lokal.

Kwestia wspolnot mieszkaniowych jest w trakcie reorganizacji.

Utrzymanie budynkéw komunalnych obejmowata réwniez wszelkiego rodzaju przeglady
instalacji czy uslugi kominiarskie. Koszty z tego tytulu wyniosty 4 631,00 zt.

Na zakup energii w budynkach zarzadzanych przez Zaklad Ushlug Komunalnych

w Rakoniewicach (pomieszczenia wspdlnego uzytku w szczegolnosci klatki schodowe,
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piwnice) wydatkowano 6 259,73 zi, z tego 2 046,42 zt pozyskano w wyniku obcigzania

wiascicieli lokali stanowigcych wtasnos$ci prywatne.

Stawki najmu okreslone zostaty Zarzadzeniem Nr 104/2019 Burmistrza Rakoniewic z dnia 26

wrzesnia 2019 r. Bazowa stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego

wynosi 5,00 zt i obnizana jest z uwzglednieniem nastepujgcych czynnikéw

lokal bez centralnego ogrzewania -10%
lokal bez tazienki -10%
lokal bez gazu przewodowego - 10%
lokal bez WC - 10%
lokal bez instalacji wodno-kanalizacyjnej -10%
lokal na terenie wiejskim - 10%

lokal z kuchnig albo wneka kuchenng bez oswietlenia naturalnego - 5%.

Maksymalna suma czynnikow wptywajacych na obnizenie stawki bazowej czynszu wynosi do

50%.

Dodatkowo ustalono stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen

przynaleznych do lokali tj. piwnicy, pomieszczenia gospodarczego, garazu, innych w kwotach

2,00 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej garazu i pomieszczenia gospodarczo-garazowego oraz

1,00 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej pozostatych pomieszczen przynaleznych.
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