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UCHWALA NR XXV/185/2017
RADY MIEJSKIEJ W RAKONIEWICACH

z dnia 28 marca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, dla dzialek
oznaczonych ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 213/5, 213/6 polozonych w obre¢bie
Rakoniewice Wie$

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. - 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2016r. poz.446ze zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. - o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst jednolity Dz.U. z2016r., poz.778ze zm.), W zwiazku
zart. 4 ust. 2ustawy zdnia 25czerwca 2010r. — ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) Rada Miejska w Rakoniewicach, po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami
studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rakoniewice, zatwierdzonego
uchwatg Rady Miejskie w Rakoniewicach Nr XXV/177/2012 z dnia 12 listopada 2012 r. uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, dla dziatek
oznaczonych ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 213/5, 213/6 potozonych w obrebie
Rakoniewice Wies.

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, sa ustalenia bedace trescia
niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralna czgscia planu sa:
1) rysunek planu, w skali 1: 1000 - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
- zalacznik nr 3.

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 2 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Rakoniewicach, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) funkcji uzupelniajacej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktore nie powoduja uciazliwosci dla
$rodowiska oraz nie bedace przedsigwzigciami, dla ktorych raport oddzialtywania przedsigwzigecia na
srodowisko moze by¢ lub jest wymagany;
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5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru lub zespot dziatek, o okreSlonym rodzaju podstawowego
przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) ucigzliwosci dla srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany negatywnie wplywajace
na $rodowisko oraz powodujace przekroczenia standardow okreslonych w przepisach prawa, poza granicami
terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

7) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

8) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ umowna lini¢ pokazana na rysunku planu, na ktorej sytuuje si¢
dominujaca $ciang¢ budynku, nie dotyczy ona takich elementow budynkow jak np.: okapy, gzymsy, balkony,
galerie, werandy, tarasy lub schody zewngtrzne, detale architektoniczne, planem ustala sig:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktora jest okreslona poprzez podanie najmniejszej odlegtosci od drog,
W jakiej mozna sytuowac zabudowe,

b) obowiazujaca lini¢ zabudowy, ktora jest okreSlona poprzez podanie odleglosci od drog w jakiej
obowiazkowo nalezy sytuowaé zabudoweg, przy czym za zachowanie obowiazujacej linii zabudowy

uznaje si¢ posadowienie na tej linii budynku garazowego lub min. 30% szerokosci $ciany budynku
mieszkalnego lub mieszkalnego z ustugami;

9) dzialce budowlanej — nalezy przyja¢ definicje zgodna =zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

§ 5. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenOw na obszarze objetym
planem.

2. Zakres ustalen planu wynika zuchwaty Rady Miejskiej w Rakoniewicach Nr XXXV11/331/2010 z dnia
27 kwietnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Rakoniewice, dla dziatek oznaczonych ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 213/5, 213/6
potozonych w obrgbie Rakoniewice Wies, zmienionej uchwata.

§ 6. 1. Planem obj¢to obszar o tacznej powierzchni okoto 2,93 ha.

2. Obszar, oktéorym mowa wust.1, zlokalizowany jest w poinocnej czeSci gminy Rakoniewice,
w miejscowosci Rakoniewice Wies. Od strony wschodniej graniczy z osiedlem ,,Wygoda” znajdujacym si¢
w granicach miasta Rakoniewice.

§ 7. 1. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 3 pkt1,
stanowia one granice zatwierdzenia.

2. Obszar objety planem, objety jest koncesja na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego ,,Wolsztyn - Nowy Tomys1" nr 26/96/p z dnia 23.05.1996 r. - wazna do dnia 23.05.2016 r.

DZIAL 11.
Ustalenia szczegoélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6éw oraz linie rozgraniczajace tereny 0 ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 8. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem: MN/U;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U i 4U;

4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW i 11KDW,;

5) teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDL;
6) teren ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem: KXXx;

7) teren parkingdw, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;
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8) pas techniczny zwiazany z poszerzeniem drogi, 0znaczony na rysunku planu symbolami: TT;
9) teren urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem: E;
10) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
11) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu 1Z1, 2Z1, 3Z1 i 4ZI.
§ 9. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny publiczne, ktorymi sa:
1) teren drogi publicznej, (KDL);
2) tereny drog wewngetrznych, (KDW);
3) pas techniczny zwiazany z poszerzeniem drogi, (TT);
4) teren zielni urzadzonej, (ZP);
5) tereny zielni izolacyjnej, (121, 2ZI, 3Z1 i 421),
6) teren ciagu pieszego, (KxX).
§ 10. Niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie: na cele okreslone w uchwale.

§ 11. Linia ciagla oznaczono na rysunku planu lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roéznych zasadach zagospodarowania, okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 12. Na obszarze planu ustala si¢ zachowanie =zasad ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym
W szczegodlnosci, podziat terendw na dziatki budowlane o regularnych ksztattach i parametrach, zgodnie z zasadami
okreslonymi w Rozdziale 8.

§ 13. Ustala sig, ze réznice w parametrach zabudowy, odnoszace si¢ do wysokosci zabudowy oraz kata
nachylenia potaci dachowych, nie moga odbiega¢ wigcej niz o 5% wartosci okreslonych w planie.

§ 14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN ustala
si¢ mozliwo$¢ realizacji na kazdej dzialce budowlanej tylko jednego budynku mieszkalnego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 15. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzi¢g¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych celu publicznego.

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem nalezy zapobiegac i przeciwdziala¢ zmianom powierzchni ziemi, w tym
celu zakazuje sig¢ niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby irzezby terenu, poprzez niekorzystne
przeksztatcanie ich budowy, w wyniku zbierania odpaddéw i odprowadzania $ciekow.

2. Warunek powyzszy nie dotyczy koniecznych zmian, ktore wystapia w czasie budowy, a zwiazanych ze
zdjeciem wierzchniej warstwy humusowej oraz zmian powierzchni ziemi wynikajacych z zagospodarowania
przedmiotowego terenu.

3. Ustala si¢ obowiazek selektywnego gromadzenia warstw: humusowej i mineralnej, przy czym ustala sig
prowadzenie bezodpadowej gospodarki masami ziemnymi.

§ 17.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowiazek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio
przygotowane miegjsca do zbierania odpadow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2. Odpady nalezy gromadzi¢ w sposob selektywny, a dalszy sposob postgpowania z nimi, nalezy prowadzi¢
zgodnie przepisami prawa.

§ 18. Uciazliwosci dla srodowiska, zwiazane zprowadzona na obszarze objetym planem, dziatalnoScia

ustugowa, nie moga powodowaé¢ przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, okreslonych przepisach prawa,
w tym wykracza¢ poza granice nieruchomosci, na ktorej inwestor posiada tytul prawny.

§ 19. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, ustala
si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, takich jak dla terenu przeznaczonego
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych w przepisach prawa.
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2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, 1U, 2U, 3U i 4U ustala si¢ zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, takich jak dla terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowo-
ustugowe, okreslonych w przepisach prawa.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego, oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 20. 1. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przed realizacja
inwestycji, ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na
badania archeologiczne przed wydaniem pozwolenia na budowg, wlasciwych stuzb ochrony zabytkow.

2. W przypadku odkrycia, przy prowadzeniu prac budowlanych, przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzyma¢ wszelkie prace, zabezpieczy¢ ten przedmiot oraz
powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 21. 1. W liniach rozgraniczajacych terenu drogi publicznej, (KDL) idrég wewngtrznych (KDW) oraz
W liniach rozgraniczajacych pasa technicznego zwiazanego z poszerzeniem drogi, (TT), dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow prawa.

2. Na terenach lezacych w bezposrednim sasiedztwie drog publicznych, zakazuje si¢ ustawiania reklam
w miejscach i w sposob utrudniajacy czytelnos¢ informacji drogowskazowe;.

3. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: 2U, 3U i4U dopuszcza si¢ lokalizacje
wolnostojacych tablic reklamowych o max pow. 6,0 m% przy zachowaniu ustalen planu w tym szczeg6lnie linii
zabudowy oraz wysokosci zabudowy.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 22. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 4MN, 5MN i 6MN ustala si¢
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, realizowanej jako budynki szeregowe lub blizniacze.

2. Dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, realizowanych na terenach: 1IMN, 2MN, 4MN, 5SMN, 6MN
ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy:
a) 1l kondygnacje nadziemne i do 7,50 m liczac od poziomu terenu do gzymsu lub attyki,
b) dopuszcza sig realizacje podpiwniczen;

2) dachy symetryczne: dwuspadowe, ponadto:
a) z zastrzezeniem lit. b, kat nachylenia do 30°,

b) plan dopuszcza realizacje lukarn, wystawek, okien potaciowych lub innych koniecznych elementow,
0 innym kacie nachylenia niz okre§lone wyzej, o ile bedzie to podyktowane wymogami konstrukcji lub
wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,

C) ustala si¢ stosowanie pokry¢ z materiatdbw odpowiednich dla przyjetego kata nachylenia potaci np. z papy,
blachy, itp.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 4MN, 5MN, 6MN ustala si¢ realizacje
garazy, jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.

§23.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN, ustalasi¢ realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, realizowanej jako budynki wolno stojace.

2. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, realizowanych na terenie 3MN ustala sig:
1) wysokos$¢ zabudowy:

a) Il kondygnacje nadziemne i do 7,50 m liczac od poziomu terenu do gzymsu lub attyki,
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b) dopuszcza sie realizacje podpiwniczen;
2) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, ponadto:
a) z zastrzezeniem lit. b, kat nachylenia do 30°,

b) plan dopuszcza realizacj¢ lukarn, wystawek, okien potaciowych lub innych koniecznych elementow,
0 innym kacie nachylenia niz okre§lone wyzej, o ile bedzie to podyktowane wymogami konstrukcji lub
wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,

C) ustala si¢ stosowanie pokry¢ z materiatdbw odpowiednich dla przyjgtego kata nachylenia potaci np. z papy,
blachy, itp.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MN, dopuszcza si¢ realizacje budynkow garazowych
lub budynkéw gospodarczych, ktore nalezy realizowac, jako wolnostojace Iub dobudowane do budynku
mieszkalnego.

4. Dla budynkéw garazowych, garazy dobudowanych lub budynkéw gospodarczych ustala sig:

1) maksymalna powierzchnia budynku: 60,0 m?, pod warunkiem nie przekroczenia dopuszczalnej powierzchni
zabudowy, okreslonej w § 29;

2) wysokos¢ budynku: Ikondygnacja lub do 6,00 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego budynku;

3) dach — ptaski, lub nawiazujacy do zabudowy mieszkalnej, zlokalizowanej na tej samej dzialce,

4) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow garazowych w granicy zgodnie z przepisami praw, pod warunkiem,
ze nie jest do granica z terenem drog.

§24.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U, ustalasi¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, realizowanej jako budynki szeregowe, z zachowaniem ustalen ust. 4.

2. Dla budynkow mieszkalno-ustugowych, realizowanych na terenie MN/U ustala sig:
1) wysokos$¢ zabudowy:
a) 111 kondygnacje nadziemne i do 10,50 m liczac od poziomu terenu do gzymsu lub attyki,
b) dopuszcza sig realizacje podpiwniczen;
2) dachy symetryczne: dwuspadowe, ponadto:
a) z zastrzezeniem lit. b, kat nachylenia do 30°,

b) plan dopuszcza realizacj¢ lukarn, wystawek, okien potaciowych lub innych koniecznych elementow,
0 innym kacie nachylenia niz okreslone wyzej, o ile bedzie to podyktowane wymogami konstrukcji lub
wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,

C) ustala sie stosowanie pokry¢ z materiatdbw odpowiednich dla przyjetego kata nachylenia potaci np. z papy,

blachy, itp.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami MN/U, ustala si¢ realizacj¢ garazy, jako
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

4. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonego na rysunku planu symbolem
MN/U, ustala sie, ze powierzchnia zabudowy zwiazana z funkcja ushug bedzie realizowana w ramach jednej
kondygnacji budynku i nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej budynku.

§ 25. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowe;j,
realizowanej jako budynek wolno stojacy.

2. Dla budynku ustugowego, realizowanego na terenie 1U, ustala sig:

1) wysokos$¢ zabudowy:
a) do Il kondygnacji nadziemnych i do 12,00 m liczac od poziomu do gzymsu lub attyki;
b) dopuszcza sig realizacjg podpiwniczen;

2) dachy symetryczne: dwu lub wielospadowe, ponadto:
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a) z zastrzezeniem lit. b, kat nachylenia do 30°,

b) plan dopuszcza realizacje lukarn, wystawek, okien potaciowych lub innych koniecznych elementow,
o innym kacie nachylenia niz okreslone wyzej, o ile bgdzie to podyktowane wymogami konstrukcji lub
wzgledami funkcjonalnymi pomieszczen,

C) ustala si¢ stosowanie pokry¢ z materiatdow odpowiednich dla przyjetego kata nachylenia potaci np. z papy,
blachy, itp.

§ 26. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U, 3U i 4U ustala sig¢ realizacj¢ zabudowy
ustugowe;j, realizowanej jako budynki wolnostojace.

2. Dla budynkow ustugowych, realizowanych na ww. terenach, ustala sig:

1) wysokos$¢ zabudowy:
a) do 11 kondygnacji nadziemnych i do 12 m liczac od poziomu terenu i do gzymsu lub attyki,
b) dopuszcza sig realizacj¢ podpiwniczen;

2) dachy symetryczne (typu przemystowego): dwu lub wielospadowe, ponadto kat nachylenia do 45°, przy czym
plan dopuszcza realizacje dachow ptaskich.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U dopuszcza si¢ realizacji uslug wymagajacych
duzych powierzchni ekspozycyjnych (np.: ogrodnictwo, sktady materiatdéw budowlanych itp.).

4. Na terenach zabudowy ustugowej ustala si¢ zakaz lokalizacji stacji demontazu pojazdow oraz sktadowisk
odpadow.

§ 27. 1. Na terenie objetym planem, ustala si¢ stosowanie kolorystyki elewacji zharmonizowanej z otoczeniem,
W tym zakazuje si¢ stosowanie koloréw jaskrawych.

2. Ustala sig, ze dachy budynkow beda posiadaly kolory ciemniejsze niz ich $ciany.

§ 28. Na obszarze objetym planem ustala si¢, ze ogrodzenia nalezy wykonaé z materiatéw tradycyjnie
uzywanych (kamien, cegta, drewno, metal).

§ 29. Ustala sig nastgpujace wskazniki intensywno$ci zabudowy:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 4MN, 5MN, 6MN maksymalnie 45%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN maksymalnie 25%;
3) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U maksymalnie 35%;
4) dla terenu oznaczonego symbolem 1U maksymalnie 50%b;
5) dla terenu oznaczonego symbolem 2U i 3U: maksymalnie 25%;
6) dla terenu oznaczonego symbolem 4U maksymalnie 10%.
§ 30. Ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN: 30%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U: 25%;
3) dla terenu oznaczonego symbolem: 1U, 2U, 3U i 4U: 15%.
§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sig linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
1) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 3,00 m od linii rozgraniczajacych z droga wewngtrzna 3KDW,

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,00 m od linii rozgraniczajacych z droga wewngtrzng 1KDW
i 2KDW;

3) nieprzekraczalng linig¢ zabudowy 4,00 m od linii rozgraniczajacych z ciagiem pieszym KXx.
§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN, ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
1) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,00 m od linii rozgraniczajacych z droga wewngtrzna 4KDW,

2) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od istniejacej linii 15kV zgodnie z przepisami prawa.
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§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN, ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu, wtym wyznaczone w odlegtosci: 4,00 m od linii rozgraniczajacych z droga wewnetrzng
5KDW.

§ 34. Dla terenow oznaczonych symbolami 4MN, 5MN i 6MN ustala si¢ linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem
planu, w tym:

1) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,00 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi
SKDW, 7TKDW, 9KDW,

2) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajacych z droga wewngtrzng 6KDW i
10 KDW;

3) obowiazujaca linig¢ zabudowy w odlegltosci 15,00 m (dla terenu 6MN) od istniejacego gazociagu, przy czym
dopuszcza si¢ przesunigeie linii zabudowy i zblizenie z zabudowa do gazociagu, jezeli bedzie to wynikato
Z przepisOw prawa.

§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem MN/U, ustala sig linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
1) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,00 m od linii rozgraniczajacych z droga wewngtrzna 1IKDW,

2) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 3,00 m od istniejacego gazociagu DN 125, przy czym dopuszcza
si¢ przesunigcie linii zabudowy i zblizenie z zabudowa do gazociagu, jezeli bedzie to zgodne z przepisami
prawa.

§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U, ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym:
1) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 2,00 m od linii rozgraniczajacych z droga wewngtrzna 4KDW,

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,00 m od linii rozgraniczajacych z drogami wewngtrznymi
3KDW i 5KDW.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 2U i 3U, ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
w tym:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 5,00 m od linii rozgraniczajacych z terenu drogi publicznej —
lokalnej KDL,

2) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajacych z droga wewngtrzng 11KDW,

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajacych zpasem technicznym
zwiazanym z poszerzeniem drogi, TT.

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem 4U, ustala sig linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 5,00 m od linii rozgraniczajacych z pasem technicznym
zwiazanym z poszerzeniem drogi, TT,

2) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 5,00 m od linii rozgraniczajacych z droga wewngtrzna 11KDW.
§ 39. 1. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku planu symbolem: ZP dopuszcza sig:

1) realizacje zieleni urzadzonej w formie ogdlnodostepnego skweru lub ogrodu;

2) lokalizacje obiektow malej architektury;

3) lokalizacje infrastruktury technicznej, np. skablowanej linii energetycznej, zgodnie z przepisami prawa;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ bedzie 50%.
2. Na terenie zieleni urzadzonej, ZP, dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu rowerowego.

§ 40. 1. Na terenach zielni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZI, 2ZI, ustala si¢ zakaz
zabudowy obiektami kubaturowymi.

2. Z zastrzezeniem ust 4 na terenach oznaczonych symbolami 1Z1 i 2Z| ustala sig:
1) zakaz realizacji nasadzen drzew;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ bedzie 50%.
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3. Z zastrzezeniem ust 4 na terenach oznaczonych symbolami 1Z1 i 2Z1 dopuszcza sie:

1) realizacje infrastruktury technicznej (podziemnej), zachowujac odlegtoséci od gazociagu zgodnie z przepisami
prawa;

2) realizacj¢ ekranu akustycznego np. w formie zieleni;
3) lokalizacjg miejsc postojowych dla samochodow osobowych.

4. Zagospodarowanie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZI i2Z1, przez, ktore przebiega
istniejacy gazociag: DN125, nalezy projektowac¢ i realizowaé¢ zgodnie z przepisami prawa.

5. Na terenach zielni izolacyjnej, dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw rowerowych.

§ 41. 1. Na terenach zielni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3ZI i 4Z1, ustala si¢ zakaz
zabudowy obiektami kubaturowymi, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ matej architektury.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: 3ZI i4Zl ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej stanowi¢ bedzie 50%.

3. Dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
4. Dopuszcza sig realizacje zieleni w formie ekranu akustycznego.
5. Dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw rowerowych.

§ 42. W przypadku realizacji zabudowy réwnej i wyzszej niz 50 m n.p.t. ustala si¢ obowiazek uzgodnienia
z wlasciwymi jednostkami lotnictwa wojskowego.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
Nie ustala sieg.

Rozdzial 8.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
(Nie ustala si¢ zasad i warunkow scalenia i podziatu)

§ 43. 1. Zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane ustala sie nastepujaco:
1) z zastrzezeniem pkt. 2 i 3, ustala si¢ wydzielenie dziatek zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ zmiany powierzchni i uktadu granic, ktore maja charakter postulowany, jednak powstate po
podziale dziatki budowlane:

a) nie moga by¢ mniejsze niz okreslone w § 44;
b) musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;.

3) dopuszcza sig, oile zajdzie taka potrzeba, taczenie dwoch dziatek i realizacje jednego budynku, pod
warunkiem, ze beda zachowane warunki okreslone w przepisach prawa oraz pozostale ustalenia planu.

§ 44. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:
1) na terenach oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 4MN, 5MN i 6MN: 212,0 m?;
2) na terenie oznaczonym symbolem 3MN: 430,0 m?;
3) na terenie oznaczonym symbolem MN/U: 200,0 m?;
4) na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 3U i 4U: nie mniej niz 1 000m®,

2. Powyzsze zasady nie dotycza dziatlek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, zieleni
izolacyjnej, zieleni urzadzonej, drog i ciagéw pieszo-jezdnych, w takiej sytuacji ksztalt i wielko$¢ dziatek beda
wynikaty z rysunku planu lub z faktycznych potrzeb.

3. Ustala sig zakaz podziatu terenu oznaczonego symbolem 1U.
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Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 45. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych, w ilosci:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN min. 1 miejsce
postojowe na jeden lokal mieszkalny w obrgbie kazdej dziatki budowlanej;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN/U, ustala si¢ wyznaczenie min. 2 miejsc postojowych
W obrgbie kazdej z dzialek budowlanych;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U min. 3 miejsca, przy czym do bilansu miejsc
postojowych moga by¢ wliczone miejsca urzadzone w ramach terenu oznaczono symbolem KP;

4)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U, 3U i4U, min. 1 miejsce
na 100 m? powierzchni ustugowej w obiekcie, 1 miejsce na 200 m? powierzchni ekspozycyjne;.

2. Do bilansu miejsc postojowych mozna wliczy¢ miejsca postojowe urzadzone w ramach pomieszczen
garazowych usytuowanych w budynkach mieszkalnych lub w garazach wolnostojacych.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacje miejsc postojowych na karte parkingowa zgodnie
Z przepisami prawa.

§ 46. 1. Z zastrzezeniem ust. 21 3, dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych,
istniejacych na obszarze objetym planem.

2. Dopuszcza si¢ usunigcie lub przeniesienie napowietrznych linii elektroenergetycznych, przy czym nalezy
zachowa¢ odleglosci wynikajace z przepisow prawa od budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty

pobyt ludzi.

3. Wszelkie prace zwiazane ze skablowaniem lub przeniesieniem linii elektroenergetycznych nalezy uzgodnié
z operatorem linii.

4. Na terenie zabudowy mieszkaniowej, ustala si¢ obowiazek zachowania przewidzianych w przepisach
odleglosci od urzadzen elektroenergetycznych.

§ 47. Na terenie  oznaczonym na  rysunku planu  symbolami  4U,  z zastrzezeniem
§ 56, ustala sig¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 48. Obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala si¢ z drogi powiatowej nr 2755P, lezacych poza
granicami planu, za posrednictwem wyznaczonych planem drogi publicznej (KDL) i drog wewnetrznych (KDW),
na warunkach okre$lonych w przepisach prawa.

§ 49. 1. Przy zachowaniu przepisdw prawa, wyznacza si¢ teren drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL, ktéra nalezy realizowa¢ jako ulice klasy lokalne;.

2. Dladrogi publicznej, KDL :
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym min. 15,00 m;
2) ustala sie realizacje utwardzonej jezdni o szerokos$ci min. 6,00 m;
3) ustala si¢ zachowanie, na skrzyzowaniach, odpowiednich, wynikajacych z przepisow prawa, p6l widocznosci;

4) dopuszcza sig realizacjg dodatkowych pasow ruchu w strefach skrzyzowan, o ile nie koliduje to z pozostatymi
ustaleniami planu;

5) ustala sig¢ realizacje¢ co najmniej jednostronnego chodnika; dopuszcza si¢ realizacje dwustronnego chodnika;
6) dopuszcza sig realizacjg $ciezek rowerowych;
7) dopuszcza sie realizacje nasadzen;

8) przy zachowaniu przepisow prawa, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych
ulic;
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9) pozostate, nie wymienione, parametry nalezy realizowa¢ z zachowaniem obowiazujacych przepiséw prawa.

§ 50. 1. Przy zachowaniu przepisOw prawa, wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1KDW do 10KDW, dla ktorych ustala sig:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym min. 6,00 m;

2) realizacje¢ utwardzonej jezdni o szerokosci min. 4,50 m, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnig;

3) zachowanie, na skrzyzowaniach, odpowiednich, wynikajacych z przepiséw prawa, pol widocznosci.
2. Na wymienionych w ust. 1 terenach, drog wewnetrznych dopuszcza si¢ realizacje jednostronnego chodnika.
3. Pozostale nie wymienione parametry nalezy realizowa¢ z zachowaniem obowiazujacych przepisow prawa.

4. Ustala sig, ze realizacja utwardzonej nawierzchni nad istniejacymi gazociaggami wymaga wykonania
zabezpieczen gazociagu, zgodnie z przepisami prawa, np. zastosowania rury ostonowe;.

§ 51. 1. Przy zachowaniu przepiséw prawa, wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 11KDW, dla ktorej ustala sig:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym min. 8,00 m;

2) realizacje¢ utwardzonej jezdni o szerokosci min. 4,50 m, z dopuszczeniem zamiany na pieszo-jezdnig;

3) zachowanie, na skrzyzowaniach, odpowiednich, wynikajacych z przepisow prawa, pol widocznosci.
2. Na terenie drogi wewngtrznej 11KDW dopuszcza sig realizacje dwustronnego chodnika.

3. Pozostate, nie wymienione wyzej, parametry nalezy realizowa¢ z zachowaniem obowiazujacych przepisow
prawa.

§ 52. Na obszarze objetym planem wyznacza sig, ciag pieszy oznaczony na rysunku Kxx, dla ktorego:
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym min. 5,00 m;
2) ustala sig¢ realizacj¢ utwardzonego pasa ruchu o szerokosci min. 3,60 m.

§ 53. Na obszarze objetym planem wyznacza sig, teren parkingow KP, dla ktorego:
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
2) ustala sie realizacje utwardzonej nawierzchni;,
3) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury techniczne;.

§ 54. Dla pasa technicznego zwiazanego z poszerzeniem istniejacych drog, oznaczonych na rysunku planu
symbolem TT:

1) ustala si¢ pas o szerokosci 3,00 m wzdhiz drogi powiatowej nr 3597P, ktory moze stanowié¢ rezerwe pod
poszerzenie istniejacej drogi, lezacej poza granicami planu;

2) dopuszcza sig realizacjg urzadzen zwiazanych z drogami: np.: chodnikéw, Sciezek rowerowych itp.

§ 55. 1. Ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, podtaczonej do istniejacej poza obszarem objgtym
planem.

2. Ustala sig, ze zaopatrzenie W poszczegélne elementy infrastruktury technicznej odbywaé si¢ bedzie na
nastepujacych warunkach:

1) $cieki komunalne: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej; tymczasowo dopuszcza sig realizacjg i korzystanie
z indywidualnych zbiornikow bezodptywowych;

2) wody opadowe i roztopowe: docelowo do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do sieci ogolnosptawne;j,
przy czym plan dopuszcza:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, w granicach nieruchomosci, dla ktdrej inwestor
posiada tytut prawny,

b) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych poza
granice nieruchomosci;
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3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, w tym do celow przeciwpozarowych: z sieci wodociagowej,
Z wykorzystaniem istniejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg;

4) energia elektryczna: ze stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie oznaczonych w planie E,
dopuszcza si¢ urzadzen znajdujacych si¢ poza granicami planu;

5) cieplo: przy ogrzewaniu budynkow stosowac energi¢ elektryczna lub paliwa charakteryzujace si¢ najnizszym
wskaznikami emisyjnymi (np. gaz, olej opatowy) spalanie w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci;
dopuszcza si¢ wykorzystanie nickonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii;

6) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 56. Do czasu realizacji obwodnicy miasta Rakoniewice, w ciagu drogi nr 32, na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 4U, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych,
rowniez zwiazanej z dziatalnos$cia zlokalizowana na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U i 3U,
przy czym zastosowanie maja ustalenia § 29 pkt. 5i 6 oraz § 30 pkt 3.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 57. Plan zachowuje wazno$¢, rowniez wtedy jesli nastapi zmiana wymienionych w planie numerow
ewidencyjnych dziatek.

§ 58. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 0,1%.

§ 59. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rakoniewic.

§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwaty Nr XXXVII/331/2010 Rady Miejskiej w
Rakoniewicach, z dnia 27 kwietnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, dla dziatek oznaczonych
ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 213/5, 213/6 potozonych w obrebie
Rakoniewice Wies.

Burmistrz Gminy Rakoniewice, zgodnie z ustawowymi kompetencjami, podjat czynnosci
wynikajagce z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) zwanej dalej ,upzp”. W pierwszej
kolejnosci opublikowano w ,Gazecie Wyborczej” oraz wywieszono na tablicach (w tut. Urzedzie
oraz w pieciu wsiach, przez ktére ma przebiega¢ planowana linia) ogtoszenie informujace
spoteczenstwo o podjetej ww. uchwale, a takze o mozliwosci zgtaszania wnioskéw. Réwnolegle
wystgpiono z zawiadomieniem do organow wiasciwych do opiniowania i uzgadniania informujgcym
0 podjeciu ww. uchwaty.

W terminie wyznaczonym przez Organ w ww. obwieszczeniu i ogtoszeniu nie zostaty
zgtoszone zadne wnioski od oséb fizycznych.

Wszystkie wniesione przez nie wnioski zostaty uwzglednione w sporzadzanym projekcie
planu miejscowego.

W oparciu o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko Burmistrz pismem nr WGG.RK.7322-5/10 z dnia 16 czerwca 2010 r.
wystapit o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na sSrodowisko ustalen projektu planu miejscowego do Regionalnej Dyrekciji
Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Grodzisku Wielkopolskim. Odpowiedzi udzielii RDOS pismem sygn. RDOS-30-00.II-7041-
828/10/jm, z dnia 20 lipca 2010 r. (wptyw do Urzedu 23 lipca 2010 r.).

W oparciu o udzielone odpowiedzi Burmistrz Gminy Rakoniewice sporzadzit projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Rakoniewice, dla dziatek oznaczonych ewidencyjnymi numerami 213/1,
213/2, 213/3, 213/4, 213/5, 213/6 potozonych w obrebie Rakoniewice Wie$ oraz prognozg
skutkow oddziatywania ustalen planu na srodowisko.

W oparciu o art. 15 ust. 1 upzp zostat natozony na organ obowigzek sporzadzenia
uzasadnienia do uchwaty, w ktérym zostang przedstawione wymogi wynikajgace z przepisow art. 1
ust. 2 - 4 to jest, cyt.: ,1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne | krajobrazowe, 3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, 4) wymagania ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspofczesnej, 5) wymagania ochrony zdrowia oraz
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bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych, 6) walory ekonomiczne
przestrzeni, 7) prawo wfasnosci, 8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, 9) potrzeby
interesu publicznego, 10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci
sieci szerokopasmowych, 11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium
uwarunkowan | kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego oraz planem  zagospodarowania  przestrzennego
wojewddztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, 12) zachowanie jawnosci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych, 13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci
wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci.

2.Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgftaszane
W postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
Jjak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spofeczne.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez: 1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego; 2) lokalizowanie nowej
zabudowy mieszkaniowej w sposob umoZliwiajgcy mieszkanncom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu; 3) zapewnianie
rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow; 4) dazenie
do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: a) na obszarach o w pefni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowoSci i obiektow fizjograficznych
(Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy, b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w Iit. a,
wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
pofozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejno$ci na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) zwanej dalej ,upzp” oraz art. 39
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst

jednolity Dz. U. z 2016 r., poz.353), zwanej dalej ,uuis", Burmistrz Gminy Rakoniewice
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przeprowadzit procedure sporzadzenia planu miejscowego. Po zebraniu wnioskéw od instytuciji
i organow do tego upowaznionych, przystgpiono do analiz i prac studialnych, ktére poprzedzity
opracowanie projektu planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat poddany procedurze
opiniowania przez GKU-A, ktéra zajeta stanowisko 2 pazdziernika 2011 r. Nastepnie Burmistrz
przedtozyt do opiniowania i uzgadniania z pozostatymi organami, wymienionymi w art. 17 pkt 6 lit a

i b ustawy upzp, w terminie od 7 grudnia 2011 r.

Wystepowano o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzjg z dnia 25 czerwca 2012 r. nr GZ.tr.057-602-
457/11 wyrazit zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze 0,9000 ha gruntéw rolnych kl.
lb.

Po wprowadzeniu poprawek wynikajgcych z opiniowania i dokonanych uzgodnien zostat
wytozony do publicznego wgladu w terminie od 9 sierpnia do 31 sierpnia 2012 r. Dyskusja
publiczna nad ustaleniami przedmiotowego projektu miata miejsce w dniu 27 sierpnia 2012 r.
Uwagi byty przyjmowane do dnia 17 wrzes$nia 2012 r. Zgtoszono 8 uwag. Burmistrz postanowit

o ich uwzglednieniu.

W wyniku uwzglednienia ww. uwag zaszta koniecznos¢ ponownego wytozenia do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Rakoniewice, dla dziatek oznaczonych ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4,
213/5, 213/6 potozonych w obrebie Rakoniewice Wies, co nastgpito w dniach od 3 do 24 lutego
2017 r. Uwagi byly przyjmowane do 10 marca 2017 r. w wyznaczonym terminie nie zgtoszono
zadnych uwag.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu na
obszarze objetym planem (§ 8 ust 1). Wymagania przepiséow, o ktérych mowa wyzej, zostaty
uwzglednione i zastosowane, poprzez:

e wyznaczenie granic terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, (MN);

e wyznaczenie granic terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, (MN/U);
e wyznaczenie granic terenéw zabudowy ustugowej, (U);

e wyznaczenie granic terenow drég wewnetrznych, (KDW);

e wyznaczenie granic terenu drogi publicznej, (KDL);

e wyznaczenie granic terenu pas techniczny zwigzany z poszerzeniem drogi, (TT);

e wyznaczenie granic terenu ciggu pieszego, (Kxx);

e wyznaczenie granic terenu urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, (E);

e wyznaczenie granic terendw zieleni izolacyjnej, (Z1);

e wyznaczenie granic terenu parkingu, (KP);

e wyznaczenie granic terenu zieleni urzadzonej, (ZP).
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Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. — 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), do miejscowych plandéw, w
stosunku do ktérych podjeto uchwate o przystapieniu, a postepowanie nie zostato zakonczone do
dnia wejscia w zycie ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe, co ma zastosowanie
W niniejszym postepowaniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy upzp Rada Miejska w Rakoniewicach zbadata, czy
ustalenia planu miejscowego nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice przyjetym uchwatg Nr XXV/177/2012 z
dnia 12 listopada 2012 r. Rada stwierdza, Ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, dla
dziatek oznaczonych ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 213/5, 213/6
potozonych w obrebie Rakoniewice Wie$ nie naruszajg ustalen ww. studium.

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego spetnia wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe, ekonomiczne
wymagania przestrzeni i ochrony Srodowiska. Utrzymano porzadek urbanistyczno-
architektoniczny, poprzez zaplanowanie jednorodnego zespotu urbanistycznego, a nie jako
pojedyncze obiekty. Teren potozony na wschdod od dziatki nr 213/6 zostat réwniez przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowa, a na pétnocny wschéd istnieje osiedle z zabudowg mieszkaniowa.

Na obszarze objetym planem miejscowym oraz w bezposrednim jego sagsiedztwie
nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody. Oceniono, ze realizacja zabudowy zgodnie z planem miejscowym nie wptynie
na siedliska przyrodnicze oraz siedliska gatunkéw zwierzat, dla ktérych wyznaczono obszary
Natura 2000.

Nad to wskazuje sie, ze obszar objety przedmiotowym planem miejscowym nie znajduje
sie na terenie Gtéwnego Zbiornika Wdod Podziemnych.

W projekcie uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zgodnie
z wytycznymi Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego.

W przedmiotowym planie miejscowym starano sie wywazy¢é wszystkie interesy, ktore
wystepuja, to jest: interesy wiascicieli gruntdéw objetych planem oraz charakterem inwestyciji
z uwzglednieniem ochrony srodowiska ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb bezpieczehstwa
energetycznego kraju. Oprécz wywazenia intereséw wszystkich stron, kierowano sie réwniez
zasadami bezpieczenstwa oraz wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem nadmiernej
ingerencji, ktory ,oznacza koniecznoSC¢ zachowania proporcji pomiedzy ograniczeniem danego
konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke obcigzeniami), a zamierzonym
celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymdg proporcjonalnosci oznacza

koniecznoS$¢ wywazania dwoch doébr (warto$ci), ktorych petna realizacja jest niemozliwa” (por. J.
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Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunatu Konstytucyjnego, Warszawa 2008,
s. 27-28). Podstawowa zasada réwnosci wobec prawa wymaga wywazenia wszystkich interesow,
jakie wystepujg w danej sprawie. — wyrok NSA sygn. Il OSK 1208/13.

Efektem wywazenia intereséw prywatnego i publicznego jest pozostawienie rolniczego
charakteru na znacznej czesci obszaru objetego planem miejscowym.

Na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy upzp Burmistrz wykonat analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenit postepy w opracowaniu planéw miejscowych i
przedstawit wyniki wykonanych analiz Radzie Miejskiej w Rakoniewicach, ktora zgodnie z art. 32
ust. 2 upzp podjeta uchwate Nr XV/86/2016 z dnia 8 marca 2016 r. w sprawie aktualnosci studium
i planow miejscowych Gminy Rakoniewice. Oceniajac zgodnos¢ z wynikami tych analiz, nalezy
stwierdzi¢, ze dziatanie wtadz Gminy Rakoniewice bedzie zmierzato do zapobiegania rozpraszaniu
zabudowy. Poniewaz teren objety przedmiotowym planem miejscowym jest potozony w
bezposrednim sagsiedztwie terendw objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ternu potozonego w miejscowosci Rakoniewice, obejmujgcego dziatki nr: 106,
107, 108, 109, 110 (czes¢) 111/1, 111/2, 112, 113, 120, 121, 122, 123, 124, 114 (cze$¢) w m.
Rakoniewice. Natomiast po przeciwnej stronie drogi znajduje sie duzy kompleks zabudowy
mieszkaniowej (zainwestowanie nastgpito na podstawie wczesniejszych planéw miejscowych).
Planem tym wyznaczono réwniez funkcje mieszkaniowa, wobec powyzszego w peini uzasadniony
jest wniosek, ze nie mamy tu do czynienia z przypadkiem rozproszonej zabudowy.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogloszenia
0 przystgpieniu do prac nad planem i o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byly na tablicach ogtoszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej. W trakcie
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje publiczna, a procedura
planistyczna prowadzona byta w sposdéb jawny i przejrzysty.

W zwigzku z uchwaleniem przedmiotowego planu miejscowego przewiduje sie wzrost
dochodu z tytutu podatku od nieruchomosci — w wysokosci 106 854 zt oraz jednorazowy wptyw
zwigzany z wzrostem wartosci nieruchomosci w wysokoséci 571 480 zt.

Z planu miejscowego wynikaé moze jedynie wykup gruntu pod droge publiczng KDL,
szacowana koszt moze wynie§¢ max 139748 z. Nalezy jednoznacznie stwierdzic,
ze nie przewiduje sie kosztdow na wykup gruntow pod drogi oraz koniecznosci wykonania
infrastruktury technicznej w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

Rozpatrujgc skutki finansowe zwigzane ze spadkiem wartosci nieruchomosci, w zwigzku
z uchwaleniem planu  miejscowego, mamy doczynienia z trzema przypadkami
odszkodowawczymi, okreslonymi w art. 36 ustawy upzp. Ponizej zostang omowione dwa z nich,
majace zastosowanie w przedmiotowym planie.

Pierwszy przypadek: odnosi sie do sytuacji, gdy korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci

w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe

1d: 16535466-090C-428F-9243-8352F983EF95. Uchwalony Strona 16



badz istotnie ograniczone, witasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zadac
od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Drugi przypadek: jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego wartosé
nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé
i nie skorzystat z praw okreslonych wyzej (odszkodowania lub wykupienia), moze zada¢ od gminy
odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomoéci. Wazne jest to, Zze wysokos¢
odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci ustala sie na dzien jej sprzedazy.

Nalezy zwréci¢é uwage, ze powyzsze roszczenia majg charakter cywilnoprawny
i sg realizowane w drodze stosownej umowy, przy czym przeniesienie wtasnosci nastepuje
wylgcznie poprzez akt notarialny.

Zgodnie z przepisami ustawy upzp obnizenie wartosci nieruchomosci stanowi rdznica
miedzy wartoscig nieruchomos$ci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
obowigzujgcego po uchwaleniu planu miejscowego a jej wartoscig, okreslong przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu, obowigzujgcego przed zmiang tego planu, lub faktycznego sposobu
wykorzystywania nieruchomosci przed jego uchwaleniem.

Istotny przy rozwazaniu kwestii odszkodowawczej jest fakt, ze roszczenie o odszkodowanie
nie powstaje, jezeli wiasciciel nie zbywa nieruchomosci, pomimo ze warto$¢ nieruchomosci w
wyniku uchwalenia planu ulegta obnizeniu. Stad wniosek, Ze roszczenie o odszkodowanie jest
roszczeniem warunkowym. Jest zaspakajana na podstawie przepiséw prawa cywilnego (Wyd. 7
.Planowanie izagospodarowanie przestrzenne Komentarz, pod redakcjg prof. Z.
Niewiadomskiego). Jednak to do inwestoréw bedzie nalezata kwestia wyptaty odszkodowan
wiascicielom poszczegdlnych nieruchomosci z tytulu zmniejszenia wartosci w zwigzku z
uchwaleniem planu miejscowego.

Wobec wyczerpania przewidzianej ustawg upzp procedury, przediozono Radzie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, dla dziatek
oznaczonych ewidencyjnymi numerami 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 213/5, 213/6 potozonych
w obrebie Rakoniewice Wie$ z w celu uchwalenia.

Po uchwaleniu, uchwata Rady Miejskiej w Rakoniewicach wraz z dokumentacjg planistyczng
zostaje przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem oraz

ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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