Uzasadnienie
do Uchwaly nr XV11/108/2016
Rady Miejskiej w Rakoniewicach
z dnia 31 maja 2016 r.

W oparciu o ustawowa procedurg planistyczna, zgodnie z Uchwata nr X1L/286/2014 z dnia
10 marca 2014 r. Rady Miejskiej w Rakoniewicach w sprawie: przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu osiedla Parkowego w
miejscowosci Rakoniewice Wie§, przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Celem opracowania planu jest przyporzadkowanie odpowiednich funkcji terenom
zainwestowanym na cele mieszkaniowe oraz uporzadkowanie stosunkow wiasnosciowych na
istniejacym osiedlu Parkowym w miejscowos$ci Rakoniewice Wies.

W procedurze planistycznej rozpatrzono i przyjeto wszystkie wnioski, o ktorych mowa w
art.17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o (tekst jednolity Dz. U.
2015 poz. 199, ze zm.)raz sporzadzono prognoze oddziatywania ustalen planu na srodowisko.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2015 poz. 199,
ze zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 353).

Zgodnie z art. 55. ust. 3 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
podsumowano procedurg¢ wyboru przyjetego dokumentu.

Ustalenia zawarte w prognozie zostalty uwzglednione w projekcie planu miejscowego.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko uzyskal pozytywne opinie
wlasciwych organéw wymienionych w art. 57 1 58 ustawy o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 353).

Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
wymagane przepisami odrgbnymi opinie i niezbgedne uzgodnienia.

Uwagi 1 zalecenia zawarte w opiniach 1 uzgodnieniach zostaty wprowadzone w formie
niezbgdnych zmian do projektu planu.
Przyjete w planie miejscowym rozwiazania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy.

W procedurze opiniowania i1 udziale spoteczenstwa nie zgtoszono uwag. W zwiazku z powyzszym
na podstawie o$wiadczenia Burmistrza Rakoniewic o braku uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, wylozonego do publicznego wgladu, wraz z prognoza wpltywu
ustalen planu na srodowisko — nie rozstrzygnigto 0 Sposobie ich rozpatrzenia.

Rada Miejska w Rakoniewicach w dniu 27 maja 2015 r. podjeta uchwatg nr VI/38/2015 w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Osiedla
Parkowego w miejscowosci Rakoniewice Wies. Rozstrzygnigciem nadzorczym nr KN-
1.4131.1.229.2015.5 z dnia 01.07.2015 r. Wojewoda Wielkopolski orzekl niewazno$¢ tej uchwaty.

Dokonano poprawek i uzupelnien w tresci uchwaly wynikajacych z uzasadnienia
rozstrzygnigcia nadzorczego oraz uzyskano zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
Nr GZ.tr.057-602-667/15 z dnia 21 stycznia 2016 r. na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow
rolnych klasy Illa potozonych na terenie objgtym ustaleniami planu.

Powtorzono procedurg planistyczna w niezb¢dnym zakresie sporzadzania projektu planu.



W planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w nastgpujacy sposob:

1) Wymagania tadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono biorac
pod uwage istniejace zagospodarowanie terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z
budynkami gospodarczymi i garazowymi.

Teren objety planem jest zainwestowany 1 ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem mozliwosci budowy zadaszen nad wejsciami lub dobudowy
wiatrotapow. Dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw gospodarczych i garazowych.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe, zostana osiagnicte poprzez zastosowanie
wynikajacych z ustalen planu miejscowego, zapiséw dotyczacych gabarytow, formy
architektonicznej, linii zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos$ci zabudowy i powierzchni nowo wydzielanych
dziatek.

3) Wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami uwzgl¢dniono ustalajac
zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzenie S$ciekow
bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wodg pitna z sieci wodociagowej,
uwzgledniajac wymagane zapotrzebowanie na wodeg do celow przeciwpozarowych.

W zakresie wytwarzania energii cieplnej dla celéw grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, tj. gazu, energii elektrycznej, paliw
statych ( np. biomasa, drewno itp.) i wykorzystania urzadzen do ich spalania
charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci oraz stosowanie alternatywnych zrodet
energii (np. kolektoréw stonecznych).

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ze
wzgledu na to, iz teren objety planem znajduje si¢ na obszarze historycznego ukladu
urbanistycznego miasta Rakoniewice wpisanego do rejestru zabytkdw oraz czg§ciowo na terenie
strefy ochronnej przy parku w  Rakoniewicach wpisanej réwniez do rejestru zabytkow -
ustalono konieczno$¢ uzyskania pozwolenia WWKZ na prace mogace mie¢ wptyw na wyglad
zewngtrzny istniejacych budynkéw w przedmiocie malowania, tynkowania elewacji, wymiany
stolarki okiennej i drzwiowej, wymiany pokrycia dachowego oraz lokalizacji nowych inwestycji
na tym obszarze.

Teren objgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany

jest w strefie sredniowiecznych 1 nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta wpisanego do
rejestru zabytkoéw. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych z zabudowaniem 1 zagospodarowaniem
przedmiotowego terenu ustala si¢ obowiazek prowadzenia badan archeologicznych.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oso6b
niepetnosprawnych. Nie podjeto ustalen w temacie ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i
mienia, gdyz na terenie osiedla nie wystepuja powyzsze zagrozenia. Nie wystepuje tez
konieczno$¢ wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni, uwzgledniono poprzez okreslenie dochodow Gminy w postaci
podatkow od nieruchomosci.

7) Prawo wlasnosci, zostato uwzglednione w planie miejscowym poprzez ustalenie mozliwosci
przejecia przez Gming terenéw nalezacych do Agencji Nieruchomosci Rolnych.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zrealizowano poprzez zawiadomienie o
przystapieniu do sporzadzania projektu planu oraz poprzez przestanie do uzgodnienia projektu
planu do witasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa.
Wyzej wymienione organy uzgodnily projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spelnia on
wymogi obronnosci 1 bezpieczenstwa Panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego, zrealizowano jedynie w zakresie przeznaczenia terenu i
charakteru planu wynikajacym z wnioskéw zlozonych do planu miejscowego przez wlasciwe
instytucje i organy. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznej nie podj¢to ustalen.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnoSci sieci

szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie uzbrojenia terenu w niezbedna
infrastrukturg techniczna powiazana z uktadem zewngtrznym.



11)

a)

Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

W trakcie prowadzenia procedury planistycznej nad sporzadzeniem projektu planu,
zapewniono udzial spoteczenstwa w tych pracach poprzez:

ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy gloszen Urzedu Miejskiego Gminy
Rakoniewice i zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu,

b) ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy gltoszen Urzedu Miejskiego Gminy

c)
12)

13)

1)
2)
3)

4)

5)

Rakoniewice o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i mozliwoscli
sktadania uwag do projektu planu,
zorganizowanie w dniu 18.03.2016 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwiazaniami.
Jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych zachowano poprzez mozliwos¢ wgladu w
dokumentacj¢ planistyczna na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.
Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci
uzyskano poprzez przeanalizowanie mozliwosci wykorzystania i rozbudowy istniejacej sieci
wodociagowe;j.
Ustalajac przeznaczenie terenu i sposob jego zagospodarowania zwazono interes
publiczny i interesy prywatne poprzez dokonanie analiz ekonomicznych, srodowiskowych
1 spotecznych.

Sporzadzajac projekt planu miejscowego uwzgledniono wymogi ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
zlokalizowanie nowej zabudowy gospodarczej i garazowej, w bezposredniej bliskosci
istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
stwierdzenie braku wyposazenia w lokalne, publiczne $rodki transportu zbiorowego,

z wyjatkiem istniejacej komunikacji kolejowej i autobusowej oraz dowozu dzieci do szkoty.
zapewnienie swobodnego przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow w kierunku centrum
miasta oraz przystankéw komunikacji zbiorowej,

zlokalizowanie nowej zabudowy na obszarze o w pelni wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej z uwzglgdnieniem uzupetnienia
istniejacej zabudowy,

zlokalizowanie nowej zabudowy na obszarze z dobrym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz wyposazonym w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe

i telekomunikacyjne.

Uwzgledniono wyniki analizy, o ktérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw opracowania planu na finanse publiczne w tym budzet Gminy zawarto w prognozie
skutkow finansowych wuchwalenia planu miejscowego, ktora wskazuje konieczno$¢
poniesienia jednorazowych wydatkéw ze strony Gminy, a jednoczes$nie obrazuje coroczne
dochody z tytulu wptywu podatkow.

W procedurze opiniowania i udziale spoteczenstwa nie zgltoszono uwag. W zwiazku z
powyzszym na podstawie oswiadczenia Burmistrza Rakoniewic o braku uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wytozonego do publicznego wgladu,
wraz z prognoza wplywu ustalen planu na $rodowisko — nie rozstrzygnig¢to 0 sposobie ich
rozpatrzenia.

Realizacja ustalen planu miejscowego przyczyni si¢ do racjonalnego prowadzenia
gospodarki przestrzennej, co jest podstawowym zadaniem wiadz samorzadowych.

W zwiazku z powyzszym podjecie przez Rade Miejska w Rakoniewicach, uchwaty
w przedmiotowej sprawie jest w peini uzasadnione.



