UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XV1/94/2016
Rady Miejskiej w Rakoniewicach
z dnia 30 marca 2016r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w obrebach Ruchocice i Gnin,
Gmina Rakoniewice
Na podstawie art. 15. ust 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2015 poz. 199, ze zm.) dla projektu planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach Ruchocice i Gnin okresla sie:

Podstawa prawna

Sposob realizacji

Wymagania tadu
i architektury

przestrzennego, w tym

2015 poz. 199, ze zm.)

urbanistyki

Obszary opracowania planu potozone sg w wschodniej czesci gminy i zwigzane s3 z
istniejgcymi odwiertami Czarna wies-4 (dziatka nr 5139/2) i Czarna Wie$ -5 (dziatka nr
345/1). Fragment obszaru objetego planem zajmuje obecnie las, mtodnik oraz grodzona
strefa przyodwiertowa. Z kolei w drugim fragmencie dominujg grunty orne, ogrodzona
strefa przyodwiertowa i prowadzgaca do niej droga wykonana z ptyt betonowych.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rakoniewice, nieruchomosci objete przedmiotowym planem
miejscowym znajdujg sie w tzw. ,Strefie Ill. Produkcyjno — Przyrodniczej: rozwijanie
dziatalnosci gospodarczej z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju i ochrony débr
kultury.

W strefie tej wyznaczono gtéwne dziatania kierunkowe, w ktérej przewiduje sie miedzy
innymi:
e rozwdj pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej w oparciu o istniejace
zainwestowanie i zasoby naturalne,
e rozwdj uktadéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

W zwigzku z tym przewidywane w planie miejscowym rozwigzania, nie naruszajg

ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rakoniewice.
Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione
poprzez: wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z obowigzujgcym studium, wyznaczenie linii
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi w stosunku do terenéw drég publicznych,
okreslenie parametrow projektowanej inwestycji oraz ograniczen zwigzanych z wyznaczong
strefg kontrolowang i przedwiertowa od projektowanej infrastruktury technicznej.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.

Art. 1 ust 2., w zwigzku z art.15 ust 1 pkt 1

Na obszarze opracowania planu brak jest obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw
cechujgcych sie szczegdlnymi walorami architektonicznymi, brak jest rowniez prawnych
form ochrony przyrody i krajobrazu w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.

Uzytkowanie terendw objetych planem miejscowym zwigzane bedzie z istniejgcymi
odwiertami Czarna wie$-4 (dziatka nr 5139/2) i Czarna Wie$ -5 (dziatka nr 345/1).




Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

W obszarze opracowania wystepujg tereny podlegajgce ochronie w mysl ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U z 2015r poz. 909 ze
zm.) - grunty klasy Il oraz uzytek lesny. W zwigzku z tym na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1i 2
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych wystgpiono odpowiednio do Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze
0,6222 ha gruntéw rolnych klasy lllb potoznych w obrebie Ruchocice (decyzja z dnia 7
grudnia 2015 r. Nr GZ.tr.057-602-661/15), oraz do Ministra Srodowiska o wyrazenie zgody
na przeznaczenie na cele nielesne 1,0382 ha gruntéw lesnych w obrebie Gnin (decyzja z
dnia 17 marca 2016 r. Nr ZS5.2210.20.20116.WS).

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspdtczesnej

Tereny objete planem miejscowym nie sg obszarami wpisanymi indywidulanie do rejestru
zabytkéw. Nie znajduje sie na terenie ukfadu ruralistycznego wpisanego do rejestru
zabytkéw. Nie znajduja sie na nich obiekty ujete w ewidencji konserwatorskiej ani
zewidencjonowane stanowiska archeologicznej. Plan jednakze ustala zakres dziatan w
przypadku odkrycia, przy prowadzeniu robét budowlanych lub ziemnych, przedmiotu co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia wyznaczono strefe
kontrolowang po obu stronach osi gazociggu, ktérego linia srodkowa pokrywa sie z osig
gazociggu w ktérym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce sie transportem gazu
ziemnego podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci moggcej mie¢ negatywny
wptyw na trwatosé i prawidtowe uzytkowanie gazociggu. W strefie kontrolowanej ustala sie
zakaz realizacji obiektéw budowlanych, urzadzenia sktadéw i magazynéw, dokonywania
wieloletnich nasadzen, oraz podejmowania dziatan mogacych spowodowac uszkodzenia
gazociggu podczas jego uzytkowania. Wyznaczono takze strefe przyodwiertowa w obrebie
ktorej zlokalizowana jest gtowica odwiertu i odbywa sie wydobycie gazu. W strefie tej,
wynoszacej 50 m, obowigzujg ograniczenia w zabudowie, zawarte w przepisach
bezpieczenstwa.

Wymagania potrzeb o0s6b niepetnosprawnych winny by¢ zapewnione poprzez takie
projektowanie obiektéw ktdére zmierzato bedzie do eliminacji barier architektonicznych
w projektowanych obiektach.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania planu s3: potozenie, istniejgca
infrastruktura, niezagospodarowane (naturalne) elementy terenu. Za projektowanym
przeznaczeniem przemawiajg powyzsze czynniki. Potozenie — w granicach administracyjnych
gminy w sgsiedztwie gruntow rolnych, rozproszonej zabudowy zagrodowej, z dostepem

komunikacyjnym do drdég publicznych. Istniejgca infrastruktura — sasiedztwo oraz
wystepowanie bezposrednio w terenie infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi
terenu. Teren wolny od zabudowy - mozliwos¢ racjonalnego zgodnego z zasada

zrbwnowazonego rozwoju zagospodarowania terenu.

Prawo wtasnosci

Zgodnie z rejestrem gruntéw i budynkow dziatki ewidencyjne znajdujgce sie w granicach
opracowania planu miejscowego stanowig wtasnos¢ przede wszystkim oséb fizycznych, a
takze Gminy oraz Skarbu Panstwa.

Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym.




Potrzeby interesu publicznego

Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje tereny rolnicze oraz czesciowo lesne
wolne od zabudowy wraz z uktadem komunikacyjnym. Opracowanie przedmiotowego planu
miejscowego ma na celu umozliwienie zagospodarowania
i eksploatacji odwiertéow ztoza gazu ,,Czarna Wie$ 4” i ,Czarna Wie$ 5” wraz z realizacja
infrastrukturalnych obiektéow liniowych na terenach potoznych w obrebach Ruchocice i
Gnin. Zagospodarowanie ztoza ,Czarna Wie$” wymaga wybudowania niezbednej
infrastruktury technologicznej ktérej zadaniem bedzie: eksploatacja ztoza gazu, uzdatnianie
gazu ziemnego, przesyt paliwa gazowego do sieci gazu zaazotowanego, zagospodarowanie i
magazynowanie medidw towarzyszgcych eksploatacji ztoza gazu. Gaz ziemny wydobywany
ze ztoza ,Czarna Wies” bedzie przesytany nowobudowanymi potgczeniami rurociggowymi
na istniejgcy Osrodek Grupowy (OG) Ujazd gdzie zostanie poddany uzdatnieniu do
parametrow handlowych i przestany do systemu gazu zaazotowanego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

technicznej,

Plan miejscowy przewiduje rozwdj infrastruktury technicznej
opracowania planu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

w catym obszarze

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w
tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zapewnienie udziatu w pracach nad projektem planu miejscowego zostato zrealizowane
poprzez wypetnienie ustawowego obowigzku o ktérym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz.
199 z pdin. zm.). Dnia 23 kwietnia 2015 r. opublikowano ogtoszenie w tygodniku ,Na
temat” o przystgpieniu do sporzadzenia niniejszego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz opracowania prognozy oddziatywania na
srodowisko ustaleld projektu tegoz planu. Obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy
ogtoszen w siedzibie Urzedu oraz na stronie internetowej gminy (BIP) wraz z informacjg o
mozliwosci sktadania wnioskow do planu w siedzibie Urzedu, w terminie 21 dni od dnia
ukazania sie ogtoszenia.

Ponadto udziat spoteczenstwa zostat zapewniony w trakcie wytozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wglagdu w dniach od 18 grudnia 2015 r. do 11 stycznia 2016 r.
Na podstawie art.17 ust. 11 upzp oraz art.39, wzwigzku z art. 54 ust. 2 uois,
poinformowano spoteczenstwo o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu oraz
mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, poprzez ogtoszenie, ktore ukazato sie
w tygodniku ,,Na temat” w dniu 10 grudnia 2015 r. Obwieszczenie zostato wywieszone na
tablicy ogtoszen urzedu oraz na urzedowej stronie internetowej (BIP). Dyskusja publiczna
nad projektem planu odbyta sie dnia 11 stycznia 2016 r..

W trakcie dyskusji publicznej nie ztozono uwag do projektu planu, takze w wyznaczonym
terminie po wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, uwag nie ztozono.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastepuje poprzez
wypetnienie wymagan natozonych na organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,

do celéw zaopatrzenia ludnosci

Ze wzgledu na zakres opracowania planu miejscowego, dotyczacy zagospodarowania
i eksploatacji odwiertow ztoza gazu ,,Czarna Wie$ 4” i ,Czarna Wie$ 5” wraz z realizacjg
infrastrukturalnych obiektéw liniowych, nie wskazano koniecznosci zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakoSci wody do celdow zaopatrzenia ludnosci.

Plan natomiast ustala konieczno$¢ zabezpieczenia wody do celéw gasniczych w ilosci




zapewniajacej jej wymagane zapotrzebowanie dla celdow przeciwpozarowych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Art. 1 ust 3, w zwigzku z art.15 ust 1 pkt 1

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
whnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne.

Przeznaczenie terenu oraz sposéb jego zagospodarowania zostat wykonany w sposéb
zgodny z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rakoniewice. Lokalizacja odwiertéw ztoza gazu nastepuje na wniosek
inwestora i wynika z faktu juz ich istnienia. Zmiana niewielkich obszaréw umozliwiajgcych
eksploatacje ztoza nie powoduje nadmiernej ingerencji w istniejgcy stan zagospodarowania
terendéw, poza obszarami lokalizacji odwiertdw dotychczasowy rolniczy sposdb
zagospodarowania terenow nie ulegnie zmianie. W przypadku odwiertu znajdujacego sie w
obrebie Gnin wymagane bedzie przeksztatcenie terendw lesnych w niewielkim zakresie. W
zwigzku z tym uzyskano, w ramach procedury niniejszego planu miejscowego, zgode na
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. W dotychczasowym sposobie
zagospodarowania terendw wskazuje sie ograniczenia wynikajace z lokalizacji strefy
przyodwiertowej odwiertdw, oraz strefy kontrolowanej gazociggu. Strefy te jednak
wyznaczone zostaty ze wzgleddw bezpieczenstwa.

Gaz ziemny wydobywany ze ztoza ,Czarna Wies” bedzie przesytany nowobudowanymi
potaczeniami rurociggowymi na istniejgcy Osrodek Grupowy (OG) Ujazd gdzie zostanie
poddany uzdatnieniu do parametréw handlowych i przestany do systemu gazu
zaazotowanego. Inwestycja ta w przyszto$ci moze przynies¢ gminie wymierne korzysci
finansowe z tytutu renty planistycznej oraz podatkdéw od nieruchomosci.

Art. 1 ust 4., w zwigzku z art.15 ust 1 pkt 1

Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

Z uwagi na gtéwna funkcje terenu jaka jest realizacja strefy przyodwiwertowej gazu
ziemnego nie przewiduje sie wzrostu natezenia ruchu spowodowanego realizacjg ustalen
planu miejscowego. W zwigzku z powyzszym projekt planu nie przewiduje realizacji nowych
drég publicznych. Projekt planu przewiduje wytgcznie budowe drogi wewnetrznej
obstugujacg planowang inwestycje w obrebie Ruchocice. Zwiekszenie natezenia ruchu
wystgpi jedynie w okresie budowy urzadzen zwigzanych z eksploatacjg odwiertow, budowy
gazociggu odprowadzajacego urobek oraz w przypadku dziatan serwisowych.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb
umozliwiajgcy  mieszkanicom  maksymalne  wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu.

Na obszarze opracowania planu nie funkcjonujg publiczne s$rodki transportu zbiorowego.
Ponadto plan miejscowy nie przewiduje rozwoju zabudowy mieszkaniowej w ilosci
wymagajacej publicznego transportu zbiorowego.

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych,
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

utatwiajgcych

Ustalenia projektu planu nie powodujg koniecznosci projektowania ciggdéw pieszych i
rowerowych.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) naobszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z
2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz

Plan miejscowy nie przewiduje lokalizacji nowej zabudowy.




wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktdrych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace
sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy

Art. 15 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2015 poz.

199, ze zm.)

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy o ktérej mowa w art. 32., ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostata sporzgdzona przez Burmistrza Miasta i Gminy Rakoniewice w 2015 r. Zgodnie z art. 32., ust 2, Burmistrz przekazat Radzie Miejskiej wyniki
analizy. Rada Miejska w Rakoniewicach podjeta uchwate w sprawie aktualnosci planéw miejscowych i studium gminy: UCHWALA NR XV/86/2016 RADY
MIEJSKIEJ W RAKONIEWICACH z dnia 8 marca 2016 r. w sprawie aktualnosci studium oraz planédw miejscowych Gminy Rakoniewice.

Pkt 2
Zgodnie z wnioskami koAcowymi, przedstawionymi w analizie o ktérej mowa powyzej, cele i wizja rozwoju gminy okreslone w Studium sg wtasciwe, a
podstawowym i najskuteczniejszym narzedziem realizacji jest plan miejscowy; obowigzujgce plany miejscowe sprawdzajg sie w tym zakresie.
Nalezy zatem stwierdzié, iz opracowywany plan miejscowy jest zgodny z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Rakoniewice.

Pkt 3 Wptyw na finanse publiczne oraz budzet gminy zostaty okreslone w Prognozie skutkdw finansowych sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Burmistrz Miasta i Gminy
Rakoniewice




