Uzasadnienie
do uchwaly nr XV/91/2016
Rady Miejskiej w Rakoniewicach

Zz dnia 8 marca 2016r.

W oparciu o ustawowa procedur¢ planistyczna, zgodnie =z Uchwalg
nr XL/287/2014 z dnia 10 marca 2014 r. Rady Miejskiej w Rakoniewicach w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w miejscowosci Jabtonna gmina Rakoniewice, przystapiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem opracowania planu dla przedmiotowego terenu jest przypisanie mu funkcji
zgodnej z ustaleniami okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rakoniewice.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity

Dz. U. 2015 poz. 199, ze zmianami), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu

informacji o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

ocenach oddzialtywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz.1235, ze zmianami).

Zgodnie z art. 55. ust. 3 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko - podsumowano procedurg¢ wyboru przyjetego dokumentu.

Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko zostaly uwzglednione
w projekcie planu miejscowego.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko uzyskat pozytywna opinie
wlasciwych organéw wymienionych w art. 57 1 58 w/w ustawy.

Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
wymagane przepisami odrgbnymi opinie i niezbgdne uzgodnienia.

Uwagi i zalecenia zawarte w opiniach i uzgodnieniach zostalty wprowadzone w formie
niezbgdnych zmian do projektu planu.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy.

W planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w nastgpujacy
sposob:

1) Wymagania tadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono biorac
pod uwage niewiclka odlegto$¢ terenu objetego planem od istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wsi Jabtonna. Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zlokalizowana na terenie objetym planem w bliskosci terenéw lesnych — stworzy bardzo
korzystne warunki mieszkaniowe dla przysztych uzytkownikow.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe, zostana osiagnigte poprzez zastosowanie
wynikajacych z ustalen planu miejscowego, zapisow dotyczacych gabarytow, formy
architektonicznej, linii zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy 1 powierzchni nowo
wydzielanych dziatek.

3) Wymagania ochrony §rodowiska w tym gospodarowania wodami uwzgledniono ustalajac
zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzenie $ciekow
bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenie w wodg pitna z sieci
wodociagowej, uwzgledniajac wymagane zapotrzebowanie na wodg¢ do celoéw
przeciwpozarowych.



Zaopatrzenie w ciepto - poprzez dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow
grzewczych o technologiach zapewniajacych niska emisj¢ Szkodliwych substancji do
powietrza. Dopuszczono poziom hatasu w Srodowisku zgodnie z okre§lona w planie
funkcja terenéw — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej,
nie wystgpuja na terenie objetym projektem planu. W zwiazku z powyzszym nie podjgto
w tym temacie zadnych ustalen.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepetnosprawnych. Nie podj¢to ustalen w temacie ochrony zdrowia, bezpieczenstwa
ludzi 1 mienia, gdyz na terenie osiedla domkow jednorodzinnych nie wystgpuja powyzsze
zagrozenia. Nie wystepuje tez konieczno$¢ wyznaczenia miejsc postojowych dla
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni, uwzgledniono poprzez okre$lenie przyszitosciowych
dochodow Gminy w postaci podatkow od nieruchomosci.

7) Prawo wtlasnosci, zostalo uwzglednione w planie miejscowym poprzez zapewnienie
mozliwosci zbycia terenow objetych planem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

8) Potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, zrealizowano poprzez zawiadomienie
o przystapieniu do sporzadzania projektu planu oraz poprzez przestanie do uzgodnienia
projektu planu do wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
Panstwa. Wyzej wymienione organy uzgodnily projekt planu bez uwag, co oznacza, ze
spetnia on wymogi obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego, zrealizowano jedynie w zakresie przeznaczenia terenu
1 charakteru planu wynikajacym z wnioskow zlozonych do planu miejscowego przez
wlasciwe instytucje i organy. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej nie podjgto ustalen.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych zrealizowano poprzez dopuszczenie uzbrojenia terenu w niezbedna
infrastruktur¢ techniczna powiazana z uktadem zewngtrznym.

11) Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

W trakcie prowadzenia procedury planistycznej nad sporzadzeniem projektu planu,

zapewniono udzial spoteczenstwa w tych pracach poprzez:

a) ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy gloszen Urzedu Miejskiego Gminy
Rakoniewice 1 zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu,

b) ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy gtoszen Urzedu Miejskiego Gminy
Rakoniewice o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i mozliwosci
sktadania uwag do projektu planu,

C) zorganizowanie w dniu 09.12.2015 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

12) Jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych zachowano poprzez mozliwos¢ wgladu
w dokumentacjg planistyczna na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

13) Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
uzyskano poprzez przeanalizowanie mozliwosci wykorzystania i rozbudowy istniejacej
sieci wodociagowe;.

Ustalajac przeznaczenie terenu i sposob jego zagospodarowania zwazono interes
publiczny i interesy prywatne poprzez dokonanie analiz ekonomicznych, $srodowiskowych
1 spotecznych.
Pomimo zgtaszanych uwag obecnych wtascicieli terenu, zmierzajacych do ochrony ich
interesOw prywatnych - zdecydowano, zZe interes publiczny, a wigc dobro mieszkancow,
i ochrona ich przed szkodliwym wplywem nowych inwestycji - przewaza nad interesem

prywatnym.



Sporzadzajac projekt planu miejscowego uwzgledniono wymogi tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)
2)

3)

4)

5)

zlokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w obrgbie wsi Jablonna, w niedalekiej
odlegtosci od istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i istniejacej szkoty,
stwierdzenie braku wyposazenia W lokalne, publiczne $rodki transportu zbiorowego

z wyjatkiem dowozu dzieci do szkoty,

zadbanie, aby odlegto$¢ wyznaczonych terenow zabudowy mieszkaniowej umozliwiata
swobodne przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow w kierunku centrum wsi oraz
przystankow komunikacji zbiorowej,

zlokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej na obszarze o w peini wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

z uwzglednieniem uzupetnienia istniejacej zabudowy,

zlokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej na obszarze z dobrym dostgpem do
sieci komunikacyjnej oraz wyposazonym w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne.

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono wyniki analizy, o ktorej mowa art. 32

ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz zostang
w trybie ustawy przekazane Radzie Miejskiej Gminy Rakoniewice do uchwalenia.

Wplyw opracowania planu na finanse publiczne w tym budzet Gminy zawarto

w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, ktéra wskazuje
konieczno$¢ poniesienia jednorazowych wydatkow ze strony Gminy, a jednoczesnie
obrazuje coroczne dochody z tytutu wptywu podatkow.

W procedurze planistycznej rozpatrzono i przyjgto wszystkie wnioski o ktorych mowa

w art.17 pkt 1 oraz sporzadzono prognozg oddzialywania ustalen planu na §rodowisko.

1)

2)

3)

Projekt planu miejscowego sktadajacy sig z projektu uchwaty wraz z prognoza
i zalacznikow, uzyskat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

W dniu 01.10.2015 r. ukazato si¢ w prasie ogloszenie o wylozeniu projektu planu
wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu na okres od
13.10.2015 r. do 13.11.2015 r. Ze wzgledu na fakt nie wywieszenia na tablicy ogloszen
obwieszczenia o wylozeniu projektu planu w ustawowym terminie - powtdrzono
procedurg 1 dnia 12.11.2015 r. ukazato si¢ w prasie ogloszenie o wylozeniu projektu
planu wraz prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres od
27.11.2015r. do 30.12.2015 .

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, w dniu 09.12.2015 r.
odbyla si¢ dyskusja publiczna z udzialem osob zainteresowanych ustaleniami planu
miejscowego. Uczestnicy dyskusji kwestionowali ustalenia planu miejscowego, gdyz sa
one sprzeczne z aktualnym zagospodarowaniem terenu i z prowadzona tam
dziatalnoscia gospodarcza. Przebieg dyskusji zostal zaprotokotowany i znajduje si¢
w dokumentacji planistycznej.

W dniu 28.01.2016 r. wptyngta uwaga do projektu planu miejscowego (datowana
25.01.2016 r.) zlozona przez reprezentanta zainteresowanych - adw. Konrada
Misiaczyka.

Uwaga podnosi:

Niezgodnos¢ projektu z art. 1 ust. 3 Ustawy w zwiqzku z art. 15 ust. 1 Ustawy polegajqcq
na tym, iz projekt nie uwzglednia interesu prywatnego uczestnikow postepowania i nie
zmierza do ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania terenu;

niezgodnos¢ z art. 15 ust. 1 Ustawy polegajqcq na nie sporzqdzeniu jego uzasadnienia w
sposob przewidziany w Ustawie;

naruszenie art. 17 pkt 9 Ustawy poprzez nieprawidlowe ogloszenie o wylozeniu projektu
do publicznego wglqadu.



Odnoszac si¢ do punktu 1 i 2 uwagi — art. 1 ust. 3 Ustawy - mowi o zwazeniu interesu
publicznego 1 interesu prywatnego przez wladze samorzadowe, w tym uwzglednienie
zgltaszanych wnioskow 1 uwag.

O podjeciu przez Rade Miejska w Rakoniewicach uchwaly Nr XL/287/2014 z dnia 10
marca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Jabtonna gmina
Rakoniewice - oznaczonego na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty oraz o przystapieniu
do procedury sporzadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projektu
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Jabtonna gmina Rakoniewice, poinformowano poprzez ogloszenie W prasie
w dniu 01.04.2014 r. i poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen.

Na tym etapie, sktadajacy powyzsza uwage do planu nie ztozyli zadnego wniosku.

Art. 15 ust. 1 Ustawy mowi o tym, ze Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa i1 graficzna, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem wraz
z uzasadnieniem.

Procedur¢ planistyczna prowadzono zgodnie z ustawa i do publicznego wgladu
wylozono czes$¢ tekstowa i graficzna projektu planu wraz z uzasadnieniem i prognoza
oddziatywania na $rodowisko.

Organ sporzadzajacy projekt planu stwierdzit, iz interes publiczny — dobro mieszkancow
Gminy - przewaza nad interesem prywatnym. W zwiazku z powyzszym ustalil docelowe
zagospodarowanie terenu pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna. Uchwalenie planu
miejscowego nie przesadza o koniecznoSci zaprzestania uzytkowania przedmiotowego
terenu w sposéb dotychczasowy, do momentu realizacji jego ustalen. Plan nie pozwala
jedynie na rozszerzenie dzialalnosci, o funkcje powodujace ucigzliwosé dla okolicznych
mieszkancow.

Odnoszac si¢ do punktu 3 uwagi — nieprawidlowe wytozenie projektu planu do
publicznego wgladu zostato naprawione poprzez powtdrzenie procedury wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu, o czym wspomniano wyzej.

W zwiazku z powyzszym, zgodnie z art. 17 pkt 12 w dniu 22.02.2016 r. Burmistrz
rozpatrzyl uwage i rozstrzygnat o jej nieuwzglednieniu. Stanowisko Burmistrza stanowi
Zatacznik nr 2 do wykazu uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Jabtonna gmina Rakoniewice.

Realizacja ustalen planu miejscowego przyczyni si¢ do racjonalnego prowadzenia
gospodarki przestrzennej w gminie, co jest podstawowym zadaniem wtadz samorzadowych.

W zwiazku z powyzszym podjecie przez Radg¢ Miejska w Rakoniewicach uchwaty
w przedmiotowej sprawie jest w peini uzasadnione.



