Uchwala Nr XXV/177/2012
Rady Miejskiej w Rakoniewicach
z dnia 12 listopada 2012 r.

w sprawie: uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Rakoniewice, ze zmianami.

Na podstawie art. 27, w zwiazku z art. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz.647) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 1 i
art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567), oraz uchwaty nr XVIII/155/2008
Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 19 czerwca 2008 r. i uchwaty Nr XXXII1/288/2009 Rady
Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 12 listopada 2009 r., Rada Miejska w Rakoniewicach, uchwala, co

nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Rakoniewicach, ze zmianami.
§ 2. Integralng czgscia uchwaly sa:
1) tekst studium ze zmianami - zatacznik nr 1;
2) rysunek studium ze zmianami - zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag - zatacznik nr 3.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Rakoniewic.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXV/177/2012
Rady Miejskiej w Rakoniewicach
z dnia 12 listopada 2012 r.

w sprawie: uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Rakoniewice, ze zmianami.

Przedmiotowa uchwata jest realizacja ustalen:

e uchwaly nr XVIII/155/2008 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 19 czerwca 2008 r.
W prawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium i uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice.

e uchwaly nr XXXI/288/2009 Rady Miejskiej w Rakoniewicach z dnia 12 listopada
2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice, ze zmiana obejmujaca dz. oznaczona
numerem ew. 338 w miejscowosci Rakoniewice Wies.

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rakoniewice ma na celu dostosowanie jego zapisow do aktualnych potrzeb spoteczno-
gospodarczych oraz stworzenia warunkéw dla dalszego rozwoju gminy
W m. Rakoniewice Wies.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 12 czerwca 2012 1. poz.647), zostata przeprowadzona procedura sporzadzania studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, przewidziana w art. 11 ustawy.

Po zrealizowaniu procedury przewidzianej ww. ustawie, przedtozono Radzie Miejskiej w
Rakoniewicach projekt studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Rakoniewice, ze zmianami w celu uchwalenia.



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
zagospodarowania przestrzennego

GMINY RAKONIEWICE

(WOJ. WIELKOPOLSKIE)

Czes¢ IV. Zmiany kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

Opracowanie zawiera okreslenie zmian kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, podstaw polityki przestrzennej oraz
ustalenia stuzace budowie strategii spoteczno-gospodarczego rozwoju miasta i gminy Rakoniewice
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Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,;

2.1.1.0bszar potozony w miejscowosci Rakoniewice Wie$, obejmujacy dziatki o
nr ewid.: 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 213/5i 213/6.
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Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48

ust. 1.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym

obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze

obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie, mas

ziemnych.
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Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
Obszary pomnikoéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéow bytych hitlerowskich obozow
zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
1271).
Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii.
Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujgcych w gminie.



1. Wstep

1.1. Podstawa opracowania.

Podstawe prawng sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice stanowi ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pozn.
zm.) oraz uchwaty Rady Miejskiej w Rakoniewicach:

- Nr XVIII/155/2008 z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rakoniewice. Przedmiotowa zmiana obejmuje dziatki o nr ewid.: 213/1, 213/2, 213/3,
213/4, 213/5 i 213/6 potozone w miejscowosci Rakoniewice Wies;

- Nr XXXI11/288/2009 z dnia 12 listopada 2009 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rakoniewice, ze zmiang obejmujaca dziatke oznaczong numerem ewid. 338, potozong w
miejscowosci Rakoniewice Wies.

1.2. Zespét autorski zmiany.

. mgr inz. Iwona Monkiewicz czionek ZOIU Nr Z-153- generalny
projektant,

. mgr Ewa Mendel cztonek ZOIU Nr Z-452 — projektant,

. mgr inz. arch. Matgorzata Kasprzak

. inz. Marcin Baraniak

. mgr Przemystaw Ciesittka

. mgr Matgorzata Kapczynska

. inz. Szymon Kobierski

. mgr Karol Waldmann

1.3. Tryb formalno prawny przeprowadzenia studium ze zmianami.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rakoniewice ze zmianami, wynikajacymi z ww. przywotanych uchwat o przystgpieniu do
zmiany, zostato sporzadzone zgodnie z przepisami:

- ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz.717 z pézn. zm.), zwanej dalej upzp.

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz.U. nr 118 poz. 1233),

Jak zostato to przedstawione w pkt. 1.1 po podjeciu przez Rade Miejskg w
Rakoniewicach uchwat Nr XV111/155/2008 z dnia 19 czerwca 2008 r. oraz Nr XXXI11/288/2009
z dnia 12 listopada 2009 r., zostaly przeprowadzone procedury sporzadzania zmiany
studium w oparciu o przepisy art. 11 upzp.



1.4. Cel i zakres opracowania studium ze zmianami.

Podstawowym zadaniem niniejszej zmiany studium jest dostosowanie jego ustalen, w
wybranych fragmentach gminy, do potrzeb lokalnej spotecznosci, z uwzglednieniem
obowigzujacych przepiséw prawa.

2. Synteza rozwigzanh przyjetych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Rakoniewice ze zmianami.

Zapisy studium stanowig generalizacje funkcji omawianych terenéw, jednakze istnieje
mozliwos¢ wprowadzania funkcji uzupetniajacych pod warunkiem ich wzajemnej
niekolizyjnosci. Przez niekolizyjnos¢ nalezy rozumieC takie zagospodarowanie, ktore
pozwala na funkcjonowanie obok siebie roznych funkcji, w sposob bezkonfliktowy, a takze
niepowodujacy obnizenia standardow s$rodowiska i nie powodujgcy obnizenia jakoSci
przestrzeni, itp. Zatem za zgodne ze studium nalezy uzna¢ wszelkie ustugi towarzyszace i
funkcje uzupetniajgce funkcje podstawa, okreslong na rysunku studium ze zmianami. Przez
ustugi towarzyszace lub funkcje uzupetniajgce nalezy uznac takie formy dziatalnosci lub takie
zagospodarowanie terenu, ktére bedzie poprawiato jakoS¢ przestrzeni i bedzie przyczyniaé
sie do poprawy jakosci zycia mieszkancow. Przyktadowo dla funkcji mieszkaniowej mogg
by¢ to np.: ustugi handlu, kulturalne i obiekty oswiatowe, obszary przestrzeni publicznej
realizowanej w formie placow, rynkéw, tereny zieleni wewnatrz osiedlowej, tereny sportowo-
rekreacyjne, $ciezki rowerowe, $ciezki piesze, pasy wyznaczone dla przebiegu infrastruktury
technicznej oraz inne podobne, a niewymienione wyzej.

Listy powyzszej nie nalezy traktowaé¢ jako zamkniety katalog, lecz jako wskazanie
mozliwych rozwigzan. Dopuszczalne jest stosowanie synonimow podanych funkciji.

Kazdorazowo nalezy przeanalizowa¢ potrzeby i wymagania wynikajace z istniejgcego
juz zagospodarowania, a takze potrzeb opracowywanego terenu. Dlatego nalezy uzna¢ za
zgodne ze studium, takie ustalenia, ktére spowodujg, ze funkcja podstawowa bedzie
zajmowac nie mniej niz 50% powierzchni terenu objetego opracowaniem, ale przyjete
rozwigzanie bedzie uzasadnione potrzebami, ktoére ujawnig sie w pdzniejszym okresie.
Oczywiscie nowe funkcje nie mogg powodowac ucigzliwosci dla ludzi i dla Srodowiska
przyrodniczego.

Granice obszaréw postulowanych do zainwestowania, z wytgczeniem obszarow juz
zainwestowanych, pokazanych na rysunku studium, sg granicami terenéw, dla ktérych
wymagany jest obowigzek sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Mozliwe jest wykonanie opracowan planistycznych dla fragmentow
obszaréw, pokazanych na rysunku studium, pod warunkiem, Ze poszczegolne czesci
znajdujq sie przy istniejgcych drogach publicznych, a takze wtedy, gdy kazdy z planow
bedzie posiadat uktad komunikacyjny pozwalajacy na potgczenie z drogami publicznymi.

Generalne zasady ksztattowania przestrzeni, ktorych przestrzeganie ma wptywaé na
poprawe fadu przestrzennego, zostaty ujete w planie zagospodarowania przestrzennego
Wojewoddztwa  Wielkopolskiego  zatwierdzonego  Uchwatg  Sejmiku  Wojewddztwa
Wielkopolskiego XLI1/628/2001 z dnia 26 listopada 2001 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj.
WIkp. z 2002 r., Nr 35, poz.1052 oraz zmiana ww. planu zatwierdzong Uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr XLVI/690/2010, z dnia 26 kwietnia 2010 r.,
opublikowang w Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2010 r., Nr 155, poz. 2953.

Cele i zasady rozwoju zagospodarowania przestrzeni gminy Rakoniewice okreslono
rowniez na podstawie: Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju (KPPZK),
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego (PZPWW).



KPPZK okresla szczegbtowe zasady ksztattowania rozwoju przestrzennego w kraju, a
za najwazniejsze uznaje, ze:

- przestrzen, jako dobro rzadkie ze wzgledu na jej wysokg wartos¢ przyrodniczg i
kulturowa, powinna by¢ uzytkowana bardzo oszczednie,

- uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe terenu powinny stanowi¢ podstawe do
ksztattowania funkcji rozwojowych struktur przestrzennych,

- zajmowanie wartosciowej przestrzeni — z punktu widzenia ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego — powinno odbywaé sie jedynie w szczegodlnie
uzasadnionych przypadkach, dotyczy to przede wszystkim rozwoju infrastruktury
transportowej i rozbudowy miast.

- sie¢ powigzan przyrodniczych, sktadajgca sie z systemu obszaréw chronionych, w
tym obszaréw europejskiej sieci Natura 2000 i korytarzy ekologicznych, stanowi
podstawe do prawidltowego funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa. Jej
uszczuplanie powinno by¢ z tego powodu poddane ostrym rygorom; szczegdlnie nie
wolno dopusci¢ do uszczuplania najcenniejszych obszarow,

- niestabilne przyrodniczo obszary majg podlega¢ renaturalizacji i odbudowie
stosunkéw ekologicznych.

Szczegdbtowe zasady ksztaltowania rozwoju przestrzennego zawiera PZPWW. Celem planu
jest zrdbwnowazony rozwoj przestrzenny regionu jako jedna z podstaw wzrostu poziomu zycia
mieszkancow. Realizacja tego celu opierac sie bedzie na dwdch celach szczegdétowych:

- Dostosowanie przestrzeni do wyzwan XXI wieku poprzez:

. Poprawe stanu $rodowiska i racjonalne gospodarowanie zasobami
przyrodniczymi,

. Wzrost spéjnosci komunikacyjnej oraz powigzan z otoczeniem,

. Wzrost znaczenia i zachowanie dziedzictwa kulturowego,

. Poprawe jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

. Przygotowanie i racjonalne wykorzystanie terenéw inwestycyjnych,

. Wielofunkcyjny rozwoj osrodkow regionalnych i lokalnych,

. Restrukturyzacje obszaréw o ograniczonym potencjale rozwojowym;

- Zwiekszenie efektywnosci wykorzystania potencjatéw rozwojowych wojewddztwa
poprzez:

. Wzrost konkurencyjnosci przedsiebiorstw,
. Wzrost udziatu nauki i badan w rozwoju regionu,
. Wzmocnienie gospodarstw rolnych oraz gospodarki zywnos$ciowej,

. Zwiekszenie udziatu ustug turystycznych i rekreacji w gospodarce regionu.

Zasady ksztattowania obszarow wiejskich:

- ochrona charakterystycznych uktadoéw ruralistycznych oraz zespotéw sakralnych,
patacowo — parkowych, folwarkéw, ochrona zabytkowych budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych, wiatrakdw, remiz, szkot, kuzni, mtyndw, gorzelni, kapliczek, krzyzy i
innych elementéw specyficznych dla architektury wiejskiej,

- poszanowanie ksztattowanej tradycyjnie réznorodnosci etnicznej form osadnictwa
wiejskiego w poszczegdlnych rejonach wojewodztwa,



- maksymalna ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przez tworzenie zwartych
uktadoéw zabudowy i unikanie rozpraszania zabudowy,

- porzadkowanie przestrzeni publicznych, np. wnetrz placowych i tworzenie miejsc
integracji spotecznej,

- wydobywanie w uktadzie przestrzennym elementéw kompozycji ruralistyczne;:
dominant przestrzennych, osi widokowych, ekspozycji, sylwet, dolin, skarp,
charakterystycznych form terenowych, grup zieleni, alei, roztogéw itp.,

- tworcze wykorzystywanie wzorcéw architektury lokalnej przy formutowaniu warunkéw
dla projektowanej zabudowy, odwolywanie sie do architektury regionalnej,
preferowanie rodzimych materiatdw budowlanych oraz tradycyjnych elementéw matej
architektury, takich jak: drewniane ptoty, podmuréwki z kamienia naturalnego, itp.,

- zabezpieczanie terenow o réznych funkcjach, wzbogacajacych monofunkcyjng
zabudowe wiejskg — ustugowych, produkcyjnych, sportowych, rekreacyjnych,
sakralnych, itp.

2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow.

Niniejsza zmiang studium uwarunkowan i Kkierunkbw zagospodarowania
przestrzenne gminy Rakoniewice poszerza sie strefe IV: osadniczo-produkcyjno-
przyrodnicza, w ktérej szczegdlnie rozwijane bedg funkcje: mieszkaniowa, gospodarcza i
obstugi ludnosci z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju i ochrony warto$ci
kulturowych.

W ramach strefy IV, stanowigcej przedmiot zmiany studium, proponuje sie
przeznaczenie terendéw pod zabudowe mieszkaniowg z aktywizacjg gospodarcza,
oznaczenie na planszy kierunkéw M/AG. Przy czym w niniejszej zmianie preferuje sie
ustugi, jako jedng z form aktywizacje gospodarcza.

Opis obszaréw podlegajacych zmianie:

e oObszar pierwszy: obejmuje dziatki o nr ewid.: 213/1, 213/2, 213/3, 213/4, 213/5
i 213/6, potozone na potudnie od drog powiatowych,

e obszar drugi: obejmuje dziatke o nrewid.: 338, jest potozony przy drodze
gminnej w sasiedztwie kompleksu lesnego.

2.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,
w tym tereny wytaczone spod zabudowy.

Dla zabudowy mieszkaniowej wynikajacej z niniejszej zmiany, proponuje sie
nastepujgce rozwigzania:

Wiasciwg zabudowg jest zabudowa mieszkaniowa, ktdéra powinna byé realizowana,
jako zabudowa jednorodzinna, gtdwnie wolnostojgca, mozliwa jest blizniacza lub
szeregowa. Zabudowa swoim charakterem i formg winna nawigzywaé¢ do tradycyjnej
zabudowy wystepujacej w regionie. Taki zapis nie wyklucza nowoczesnej zabudowy.

Wysokos$¢ budynkow mieszkalnych do trzech kondygnacji nadziemnych, nie powinna
przekracza¢ 12,0 m, wysokos¢ budynkow gospodarczo - garazowych do 6,0 m.
Powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni
dziafki lub terenu, a powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki tzw.



wskaznik zabudowy: powierzchnia przeznaczona na cele lokalizowania budynkéw nie
wiekszy niz 45 % powierzchni dziatki budowlanej lub nie wigkszy niz 135% wskaznik
intensywnosci zabudowy (wg zmienionego przepisu po 21.10.2010r.).

W ramach ww. zabudowy wystepuje mozliwo$¢ lokalizacji ustug towarzyszacych oraz
funkcji uzupetniajgcych funkcje podstawg okreslong na rysunku studium. Przez ustugi
towarzyszace lub funkcje uzupetniajgce nalezy uznac takie formy dziatalnoéci lub takie
zagospodarowanie terenu, ktére bedzie poprawiato jakos¢é przestrzeni i bedzie
przyczynia¢ sie do poprawy jakosci zycia mieszkahcow. Przyktadowo dla funkcji
mieszkaniowej moga by¢ to np.: ustugi handlu, os$wiaty, kultu religijnego,
itp. Przedmiotowa zabudowa moze by¢ réwniez uzupetniona o urzadzenia i obiekty
sportowe, place zabaw, zielen przydomowa oraz osiedlowa.

W ramach ww. zabudowy wystepuje rowniez mozliwosc¢ lokalizacji dwoch funkgji, ktore
wzajemnie sie uzupetniajg. Na terenach tych jest mozliwos¢ zlokalizowania zaréwno
budynkéw mieszkalnych jak i zabudowy przeznaczonej pod dziatalnosé¢ gospodarczg
lub ustugowg. W ramach aktywizacji gospodarczej mozna lokalizowaé warsztaty,
obiekty przeznaczone na dziatalno$¢ rzemiedlnicza oraz drobng wytwérczosé. W
przypadku ustug, powierzchnia zabudowy zwigzana z funkcjg ustug bedzie realizowana
w ramach jednej kondygnacji budynku i nie moze przekracza¢ 50% powierzchni
uzytkowej budynku.

Nalezy zachowa¢ odlegtos¢ zabudowy mieszkaniowej od lasu minimum 12,00 m.

W celu polepszenia ochrony oraz zniwelowania do minimum negatywnego
oddziatywania na sasiednig zabudowe, zaleca sie wprowadzenie pasow zieleni
izolacyjnej, np. z roslin zimozielonych, ktdre mogg byc¢ realizowane w ramach terenow
biologicznie czynnych.

Ucigzliwo$é z prowadzonych dziatalnosci gospodarczych powinna zachowa¢ normy
srodowiskowe ujete w przepisach prawa i winna zamykac¢ sie w granicach terendw
objetych zainwestowaniem.

Wszystkie inwestycje lokalizowane na ww. obszarach muszg zachowac standardy
jakosci srodowiska, okreslone w przepisach prawa, w szczegoélnosci w tych miejscach,
gdzie wystepuje sgsiedztwo z zabudowg mieszkaniowa.

Na terenach objetych zmiang zaleca sie wykorzystywanie alternatywnych Zzrodet
energii, pochodzgcych ze zrédet odnawialnych (np. pompy ciepta, ogrzewanie solarne

itp.)

W opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
réznicujgc tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania, nalezy
wskazacé, ktére z nich nalezg do poszczegolnych rodzajow terendéw, wymienionych w
art. 113 ust 2. ustawy, tj. réznych kategorii terenu objetych ochrong akustyczng, dla
ktérych w drodze rozporzadzenia okreslono zroéznicowane wartosci dopuszczalne
poziomu hatasu w srodowisku.

Dla terenéw zwigzanych z aktywizacji gospodarczej, wynikajgcej z niniejszej zmiany,
proponuje sie nastepujgce rozwigzania: wiodaca funkcje ustugowa.

Zabudowa ustugowa powinna byC realizowana jako zabudowa wolnostojgca.
Wysoko$¢é zabudowy do Il kondygnacji nadziemnych, ich wysokos¢ nie powinna
przekracza¢ 12,00 m, liczac od poziomu terenu do kalenicy, a w przypadku dachow
ptaskich do 9,00 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego budynku.

Powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie powinna by¢é mniejsza niz 15%
powierzchni dziatki, a powierzchnia przeznaczona na cele lokalizowania budynkéw nie
wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub nie wiekszy niz 150% wskaznik
intensywnosci zabudowy (wg zmienionego przepisu po 21.10.2010 r.).



W ramach terenéw z zabudowg ustugowg przewiduje sie mozliwo$¢ realizacji ustug
wymagajacych duzych powierzchni ekspozycyjnych (np.: ogrodnictwo, skfady
materiatdbw budowlanych itp.). Wskazany bytby zakaz lokalizacji stacji demontazu
pojazdoéw oraz sktadowisk odpadow.

Zaleca sie wprowadzenie zakazdéw grodzenia terenéw lednych, a dla terendw
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej stosowania petnych ogrodzen, szczegolnie z

prefabrykowanych elementéw betonowych.

2.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Na terenach objetych zmiang studium nie wystepujg obszary, co do ktérych nalezatoby
ustali¢c dodatkowe zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,

krajobrazu kulturowego wynikajacy z przepiséw prawa.
Na omawianych terenach nie sg zlokalizowane uzdrowiska.

Dla ochrony krajobrazu bezwzglednego zachowania wymagaja;

- ciggi zieleni ekologicznej nie wykazane w studium, ktorych potrzeba objecia
ochrong wyniknie przy opracowaniu terenu w mpzp,

- pojedyncze zespoly istniejgcej zieleni srédpolnej (przy oczkach wodnych, w
obnizeniach terenu, na skarpach itp.),

- naturalne rowy otwarte.

Zabrania sie kanalizowania istniejgcych rowow wystepujacych na obszarach, dla
ktérych istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, dopuszcza sie natomiast przetozenie takiego rowu o ile nie spowoduje
to negatywnych zmian w stosunkach gruntowo-wodnych na danym obszarze oraz w
jego sasiedztwie. Takie zmiany winny by¢ szczegdtowo przeanalizowane.

Wskazane bytoby wprowadzenie do mpzp obowigzek ochrony krajobrazu, ktéry nalezy
chroni¢ poprzez wykluczanie obiektow, ktére charakterem (gabarytami, powierzchnig
zajmowanego terenu, rodzaju prowadzonej dziatalnosci) kolidujg z otoczeniem.

Role tacznikéw ekologicznych na terenach zurbanizowanych powinna petni¢ zielen
przydrozna iwzdtuz ciekbw wodnych. Przy ustalaniu zasad zagospodarowania
kazdego z terenow nalezy dazy¢ do maksymalnego udziatu terendéw biologicznie
czynnych.

2.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, a wymagajgcych prac
ziemnych, moze zaistnie¢ koniecznos¢ prowadzenia badan archeologicznych,
szczegolnie przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe moze by¢ wymagane
uzyskanie pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych.

Podczas prac ziemnych podejmowanych przy obiektach zabytkowych ujetych w
wojewoddzkiej ewidencji zabytkow lub wpisanych do rejestru zabytkéw istnieje



obowigzek prowadzenia badan archeologicznych, na ktére nalezy uzyskac¢ pozwolenie
WWKZ przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Stanowiska archeologiczne niezewidencjonowane oraz niezaznaczone ha planszy
kierunkow, dla ktoérych ustalony zostanie obowigzek ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego, wymagajg uzgodnienia z WWKZ przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, dla okreslenia koniecznosci ewentualnych prac
archeologicznych.

Wykaz obiektéw zabytkowych znajdujacych sie w obrebie Rakoniewice Wies.
1) dom nr 1, mur. przed 1914,

2) wiadukt, mur., przed 1914.

Oba obiekty znajdujg sie poza obszarami objetymi niniejszg zmiana.

Wszelkie prace remontowo-budowlane oraz konserwatorskie prowadzone przy obiektach
wpisanych do rejestru zabytkow oraz prace dotyczace bryly (elewacje, dach, stolarka
otworowa) budynkow ujetych w ewidencji zabytkéw, jak rowniez prace podejmowane na
terenie zabytkowych parkéw (wycinki, nowe nasadzenia, prace pielegnacyjno-porzadkowe,
podziaty geodezyjne, lokalizacie nowych budynkdw, ogrodzenia) oraz prace na terenie
zabytkowych cmentarzy i w obszarze stref wystepowania zabytkéw archeologicznych
winny by¢ odpowiednio opiniowane lub uzgadniane z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdbw w Poznaniu a ich prowadzenie poprzedzone stosownym
zezwoleniem. Pozwolenia Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
wymagajg réwniez prace budowlano-remontowe prowadzone w obrebie historycznego
ukfadu urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabytkdw.

2.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

SYSTEMY TELEKOMUNIKACYJNE | TELEINFORMATYCZNE

W celu zapewnienia technicznej i przestrzennej dostepnosci systemoéw
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, funkcjonujacych na rynku ustug
komunikacji elektronicznej, postuluje sie rozwéj sieci zaréwno w tradycyjnych jak i w
nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
Swiattowodowej. Rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
powinien by¢ wspdtmierny do wzrostu zapotrzebowania mieszkancow na ww. ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i w regionie. Docelowo nalezy dazyé
do objecia przedmiotowego terenu systemem telekomunikacyjnym potaczonym
z wojewddzkim i krajowym systemem sieci internetowych.

Nalezy zachowa¢ odlegtosci od istniejacych sieci elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami prawa, dopuszcza sie skablowanie sieci dystrybucyjnych lub wyniesienie
przedmiotowych sieci poza tereny objete inwestycjami.

SIECI ELEKTROENERGETYCZNE

W celu zabudowy terenéw znajdujacych sie pod lub w bezposrednim sasiedztwie
elektroenergetycznych linii napowietrznych z przewodami gotymi, nalezy uwzgledni¢
lokalizacje obiektu wzgledem takich linii, spetniajacg wymogi normy PN-E-05100-
1:1998 ,Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa", a w
szczegolnosci:

a) odlegtos¢ pionowa przewodu linii przy najwiekszym zwisie normalnym od
powierzchni drogi powinna wynosi¢, co najmniej:

e 7,10 m-dla linii SN 15 kV,
e 6,00 m-dlalinii nN;



f)

9)

h)

)

k)

odlegtos¢ pomiedzy czescig przyziemng stupa, a granicg pasa drogowego
powinna wynosi¢, co hajmniej 5,00 m;

kat skrzyzowania linii z drogg powinien by¢ nie mniejszy niz 30°;

na skrzyzowaniu z autostrada, drogq szybkiego ruchu lub drogg ekspresowa linia
SN powinna posiada¢ 3° obostrzenia;

na skrzyzowaniu z drogg krajowa i miejskg linia SN powinna posiadaé¢ 2°
obostrzenia, a linia nN 1° obostrzenia (lub 0° dla przewodéw w izolacji i
naprezeniem zmniejszonym);

odlegtos¢ pionowa przewoddw w najwiekszym zwisie normalnym od tatwo
dostepnych czesci budynku powinna wynosi¢, co najmniej:

e 5,10 m-dla linii SN 15 kV,

2,50 m w kierunku pionowym w goére i 1,5 m w kierunku pionowym w dét —
dla linii nN;

odlegtos¢ pionowa przewodow w najwiekszym zwisie normalnym od trudno
dostepnych czesci budynku powinna wynosi¢, co najmniej:

e 3,60 m-dlalinii SN 15 kV,
e 1,00 m - dla linii nN;

odlegtos¢ pozioma przewodow od kazdej tatwo dostepnej czesci budynku (w
przypadku zblizenia budynku do linii, a nie skrzyzowania) powinna wynosi¢, co
najmniej:

+ 3,60 m -dla linii SN 15 kV,

« 1,50 m - dlalinii nN;

nie nalezy sytuowa¢ budynkéw w strefie zblizen ze stupami linii o napieciu
wyzszym niz 1 kV;

na skrzyzowaniu z budynkiem linia SN powinna posiadaé 2° obostrzenia, a linia nN
1° obostrzenia (lub 0° dla przewoddéw w izolacji i naprezeniem zmniejszonym);

na skrzyzowaniu z parkingiem linia SN powinna posiada¢ 2° obostrzenia, a linia
nN 1° obostrzenia (lub 0° dla przewodéw w izolacji z naprezeniem zmniejszonym);

Uwaga: Wymogi podane w podpunktach od f) do j) nie majg zastosowania w odniesieniu do
stacji paliw ptynnych oraz budynkéw, urzadzeni technologicznych i magazynéw zawierajgcych
materiaty wybuchowe lub ze strefami zagrozonymi wybuchem. Budowa takich obiektéw w poblizu linii
podlega odrebnym ustaleniom (niniejsza zmiana nie przewiduje tych funkcji).

Postanowienia ogolne:

pod linig nie mogg by¢ umieszczane kominy,
pokrycie dachowe budynkow w strefie skrzyzowania z linig powinno by¢ niepalne,

ewentualna roslinnos¢ przewidywana na terenie pod linig nie moze przekroczy¢
wysokosci 2,00 m po osiggnieciu swojego maksymalnego wzrostu,

Wszystkie obiekty przewidywane do budowy lub modernizacji w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z liniami elektroenergetycznymi podlegajg pisemnemu uzgodnieniu z
ENEA Operator.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 Ilutego 2003 r.
(Dz.U.03.47.401) w sprawie bezpieczehstwa i higieny pracy podczas wykonywania



robét budowlanych - § 55, nie jest dopuszczalne sytuowanie stanowisk pracy,
sktadowisk wyrobéw i materiatéw lub maszyn i urzadzen budowlanych bezposrednio
pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub w odlegtosci liczonej w poziomie
od skrajnych przewoddéw mniejszej niz:

* 5,00 m - dla linii SN 15 kV,
+ 3,00 m - dla linii nN.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien przewidywaé
zapewnienie dostepu do urzadzen energetycznych, w celu prowadzenia konserwacji i
usuwania awarii.

W miejscowych planach nalezy wyznacza¢ niezbedne tereny dla lokalizowania stacji
transformatorowych oraz nalezy rezerwowac: odpowiednie pasy terenéw wolne od
zabudowy i przeszkdd terenowych na obszarze istniejgcych lub projektowanych drog
publicznych dla pobudowania linii energetycznych sredniego napiecia (SN) i niskiego
napiecia (nn), miejsca w liniach rozgraniczajacych ulic na cele prowadzenia sieci
elektroenergetycznych. Dla nowych obszaréw wymagajacych dostawy energii
elektrycznej (w szczegolnosci osiedli mieszkaniowych) nalezy wyznaczaé¢ dziatki pod
budowe stacji transformatorowych z uwzglednieniem zasady lokalizacji stac;ji
w miejscach pozwalajagcych na rownomierny rozktad obcigzenia wokot stacji. Ze
wzgledow technicznych i ekonomicznych nie zaleca sie lokalizacji stacji na obrzezach
osiedli. Grunty, na ktérych bedzie przewidziana lokalizacja stacji transformatorowych
kubaturowych majacych pozosta¢ na majatku ENEA Operator, powinny by¢ wydzielone
w postaci samodzielnych dziatek o powierzchni 50-60 m2 przygotowanych do
notarialnego przejecia przez gestora sieci.

Realizacja ifinansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji
projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami energetycznymi bedgcymi wtasnoscig
ENEA Operator na przedmiotowym terenie odbywaé sie bedzie zgodnie z przepisami
odrebnymi odpowiednio na podstawie: warunkéw przytaczenia albo usuniecia kolizji,
ktére okresli ENEA Operator na wniosek zainteresowanych podmiotéw oraz umoéw
podpisanych z klientami,

Przewiduje sie zwiekszenie udzialu energii elektrycznej pochodzacej z
niekonwencjonalnych i odnawialnych Zrddet energii w catkowitej rocznej sprzedazy
energii elektrycznej,

SIEC GAZOWNICZA

Lokalizacja obiektéw budowlanych wzgledem istniejacego gazociggu w/c powinna by¢
zgodna z wymaganiami zawartymi w przepisach, wedtug ktérych gazociag zostat
wybudowany. W zwigzku z powyzszym, lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem
sieci gazowej powinna by¢ zgodna z przepisami rozporzadzenia Ministra Goérnictwa
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U., z
1978r. Nr 21, poz. 94 ) oraz normg branzowg BN-80/8976-31.

Przez przedmiotowy teren przebiega sieC gazowg wysokiego cisnienia, ktorej operatorem
jest Operator Gazociggéw Przesytowych GAZ-SYSTYEM S.A Oddziat w Poznaniu:

— gazocigg w/c DN 150 odboczka Kotowo-Rakoniewice (rok budowy 1986).

Lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem istniejacej sieci gazowej w/c powinna byc¢
zgodna z wymaganiami zawartymi w przepisach, wedtug ktoérych ww. sie¢ gazowa zostata
wybudowana. Z zwigzku z powyzszym, lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem sieci
gazowej, powinna by¢ zgodna z przepisami rozporzadzenia Ministra Gornictwa w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. z 1978r. nr 21
poz. 94) oraz norma branzowg BN-80/8976-31.

Wynika z nich, iz maksymalna odlegtos¢ podstawowa lokalizacji obiektéw budowlanych
wzgledem istniejacej sieci gazowej w/c wynosi 35,0 m na strone od jego osi.



W zwigzku z powyzszym, w przypadku jakichkolwiek planéw lokalizowania obiektow
budowlanych wzgledem istniejgcej sieci gazowej wysokiego cisnienia w odlegtosciach
mniejszych niz podana wyzej, zachodzi koniecznos¢ szczegdlowego uzgodnienia
wszelkich zblizen, kolizji oraz ingerencji w w/w odlegtosci u Operatora Gazociggow
Przesytowych GAZ-SYSTEM. SA Oddziat w Poznaniu oraz konieczno$¢ scistego nadzoru
przedstawiciela Oddziatu nad pracami budowlanymi w strefie.

Ponadto dla niektérych odcinkéw gazociggu w/c mogg mie¢ zastosowanie zmniejszone
odlegtosci podstawowe. Bedg one rozpatrywane szczegétowo na etapie uzgadniania i
opiniowania planéw lokalizacji obiektow budowlanych wzgledem ww. gazociggow.

INFRASTRUKTURA DROGOWA

Teren objety zmiang studium potozony jest w bezposrednim sasiedztwie planowanej
obwodnicy m. Rakoniewice w ciggu drogi krajowej nr 32, projektowanej na klase GP
(gtdwna ruchu przyspieszonego). W zwigzku z tym, miejscowych planach nalezy
uwzgledni¢ zatozenia ,Studium Techniczno - Ekonomiczno - Srodowiskowego -etap |
dla drogi krajowej nr 32 na odcinku (Sulechéw) gr. woj. - Wolsztyn - Grodzisk WIkp. -
Steszew".

Ponadto w planach miejscowych nalezy:

1) Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sasiadujgcych z ww.
drogg uwzgledni¢ strefe ucigzliwosci drogi dla statych uzytkownikéw
sgsiadujgcych obszaréow, zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na
degradacje statych komponentéw srodowiska naturalnego. Zgodnie z § 11 ust. 1
i 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz. U. nr 75 péz. 690 z 2002r. z pbézniejszymi zmianami) dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw w zasiegu ucigzliwosci drogi okreslonych w przepisach o
Ochronie i Ksztattowaniu Srodowiska pod warunkiem zastosowania przez
inwestorow srodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci do poziomu
okreslonego w ww. przepisach oraz w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska (tekst jednolity z 2008 r. Dz. U. nr 25 pdz. 150 z pézn. zm.).
Odlegtosci negatywnego oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym, ktére
nalezy uwzgledni¢ przy sporzadzaniu zmiany studium zagospodarowania
przestrzennego podane sg w ,Raportach o oddziatywaniu na Srodowisko" dla
odcinkéw drég o poréwnywalnym natezeniu ruchu oraz w ustawie z dnia 21
marcal985 r. o drogach publicznych.

Odlegtosci te dla drogi krajowej nr 32 wynosza;:

- min 100,00 m dla obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi;

- min 25,00 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi.

2)  Obstuga komunikacyjna przedmiotowego terenu, mozliwa jest wytgcznie poprzez
droge powiatowg Rakoniewice - Jabtonna z wigczeniem do przysztej obwodnicy
m. Rakoniewice w ciggu drogi krajowej nr 32 na projektowanych weztach
drogowych. Wyklucza sie mozliwoS¢ tworzenia bezposrednich wigczen do
planowanej drogi krajowej nr 32.

3) Dla prowadzenia infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢
wodociggowa, energetyczna, gazowa, itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem
drogi zarezerwowac nalezy teren poza pasem drogowym drogi krajowe;.

GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA

Na obszarach objetych zmiang studium scieki bytowe i przemystowe nalezy
odprowadzac¢ do systemu kanalizacji sanitarnej. Do czasu jej wybudowania dopuszcza
sie stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,



2.6.

Zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych docelowo
odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej. Tymczasowo dopuszcza sie
zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych w ramach wiasnej dziakki
Zz wykorzystaniem dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych i po ich uprzednim
podczyszczeniu,

Odpady komunalne powinny by¢ segregowane i skladowane w odpowiednio do tego
przygotowanych pojemnikach ustawionych w wyznaczonych miejscach.

Ochrona wéd musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutéw
zanieczyszczenh (szczegolnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do
gruntu i do wéd powierzchniowych. Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie
gospodarki sciekowej powinny uwzgledniac:

- budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgcej w maksymalny
sposob indywidualne sposoby utylizacji Sciekéw sanitarnych i deszczowych,

- dopuszczenie na obszarach przewidzianych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy do objecia sanitarng kanalizacjg
zbiorczg, do czasu jej wybudowania, odprowadzenia $ciekdédw do szczelnych
szamb tylko jako rozwigzania tymczasowego,

- kompleksowe rozwigzanie odprowadzania s$ciekow opadowych z ciggow
komunikacyjnych, placow i parkingbw oraz oczyszczenie ich zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,

- zakaz rolniczego wykorzystania sciekéw w strefach ochronnych uje¢ i zbiornikéw
wod powierzchniowych i podziemnych,

- dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych, lokalizacji nowych
obiektéw, szczegdlnie tych wucigzliwych dla srodowiska, do struktur
hydrogeologicznych,

Proponowane rozwigzania przestrzenne w studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy muszg uwzglednia¢ ograniczenia w
uzytkowaniu terenu wynikajgce z:

- zinwentaryzowanych stref ochronnych uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych,

- ustanowionych oficjalnie obszaréw chronionych oraz zwyczajowo stanowigcych
szkielet systemu terendw zielonych i uznanych jako korytarze ekologiczne,
obszary klimatyczne i rekreacyjne.

Do ogrzewania budynkéw zaleca sie stosowanie paliwa gazowego, ciektego i statego o
niskich wskaznikach emisyjnych lub energii elektrycznej. Zaleca sie réwniez
stosowanie zrédet energii odnawialnej (np. pomp ciepta, solarnych itp.).

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

Na terenach objetych zmiang studium przewiduje sie budowe inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, a ich szczego6towa lokalizacje okre$lg plany
miejscowe.

Ponadto w celu zabezpieczenia mozliwosci realizacji sieci technicznych zasadne jest,
aby w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wzdtuz drég wydzielaé
pasy technologiczne dla przysztego lokowania w nich infrastruktury technicznej.



2.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48
ust. 1.

Na terenie objetym zmiang studium nie przewiduje sie rozmieszczania nowych
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?' oraz obszary przestrzeni publicznej.

Na terenach objetych zmiang studium nie przewiduje sie objecia obszaréw dziataniami
majgcymi na celu przeprowadzenie scalen i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, Ponadto nie przewiduje sie opracowania oddzielnych miejscowych
planéw dla obszaréw przestrzeni publicznej.

2.9. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢c miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Granice obszaréw postulowanych do zainwestowania, pokazanych na rysunku studium
sq granicami terendéw, dla ktérych wymagany jest obowigzek sporzadzenia plandéw
miejscowych. Mozliwe jest wykonanie opracowan planistycznych dla obszarow, pokazanych
na rysunku studium, pod warunkiem, ze znajdujg sie przy istniejgcych drogach publicznych,
a takze wtedy, gdy kazdy z planéw bedzie posiadat uktad komunikacyjny pozwalajacy na
pofaczenie z drogami publicznymi.

2.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Dla lesnej przestrzeni produkcyjnej studium przewiduje wzbogacenie o program
turystyczno rekreacyjny, z mozliwoscig realizacji $ciezek konnych, rowerowych,
dydaktycznych, takze punktéw postoju i wypoczynku oraz zwigzanych z nimi matych

obiektéw o formie zintegrowanej z zielenig lasu.

Uwzglednienie funkcji turystycznej i rekreacyjnej w zagospodarowaniu ww. przestrzeni.
Nowe obiekty realizowane na terenach rolniczych z dodatkowymi funkcjami winny

harmonizowac z krajobrazem i tradycyjng zabudowag rolnicza.

! Parametr 2000 m? obecnie nie wynika z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lecz zostat przyjety na
potrzeby sporzadzenia niniejszej zmiany studium. Przedmiotowy parametr zostat zmieniony przez art. 12 ustawy z dnia 11 maja
2007 r. o tworzeniu i dziataniu wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (Dz. U. Nr 127, poz. 880), ktéra weszta w zycie z
dnia 18 wrzes$nia 2007 r. Na podstawie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 8 lipca 2008 r. sygn. akt K 46/07 (Dz. U. Nr
123, poz. 803) z dniem 11 lipca 2008 r. utracita moc.



2.11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie, mas
ziemnych.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

2.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych
nalezy wyznaczy¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

2.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady, w tym
obszary posiadajgce strefy ochronne oraz wynikajgce z nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
bytych hitlerowskich obozow zagtady.

2.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.

Na obszarze objetym zmiang studium nie stwierdzono wystepowania terenéw
wymagajacego przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.

2.15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Na obszarze objetym zmiang studium nie stwierdzono wystepowania terendéw
zamknietych ani ich stref ochronnych.

2.16. Inne obszary problemowe, w =zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Na obszarze objetym zmiang studium nie stwierdzono wystepowania ww. terendw.

W przypadku wszelkich projektowanych na tym terenie obiektow o wysokosci rownej
i wiekszej od 50 m n.p.t.,, nalezy kazdorazowo uzgadniaé z Szefostwem Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkg zabudowe powyzej 50 m n.p.t. na przedmiotowym

obszarze.

W studium okreslono gtéwny charakter zainwestowania, co oznacza, ze mogg byc¢
lokalizowane réwniez obiekty o innym przeznaczeniu, jednak niezaktocajace funkciji
wiodace;.



Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XXV/177/2012
Rady Miejskiej w Rakoniewicach
z dnia 12 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rakoniewice zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od 14 sierpnia 2012r.
do 17 sierpnia 2012r. W dniu 27 sierpnia 2012 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna. Zgodnie
z wustawa z dnia 27 marca2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz.647) uwagi byly przyjmowane do dnia 9 pazdziernika 2012 r.
W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z tym, Rada Miejska

w Rakoniewicach nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag.

Przewodniczacy



